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Nr rep. 12/4659/2024

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci:
Przedmiotem wyceny jest nieruchomosci gruntowa zabudowana pofozona przy ul. Deszczowej w Poznaniu,
stanowigca dziatke ewid. nr 349/2 (ark. mapy 33, obreb ewidencyjny Morasko) zabudowang kompleksem

budynkéw garazowych.

Zakres wyceny:
Zakres wyceny obejmuje nalezacy do Hieronima Chojnackiego udziat nr 15 wynoszacy 1/44 czesci w prawie

wiasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej nr PO1P/00100338/3.

Cel wyceny:
Warto$¢ nieruchomosci okreslono dla potrzeb sporzadzenia opisu i 0szacowania przez organ egzekucyjny.

Warto$¢ nieruchomosci:

Wartos¢ udziatu nr 15 wynoszacego 1/44 czesci w prawie wlasnosci nieruchomosci zapisanej w ksiedze

wieczystej nr PO1P/00100338/3 oszacowana wedtug stanu i cen aktualnych:

27 500 zt

stownie: dwadziescia siedem tysiecy pieéset ztotych

Autor: Wojciech Gryglaszewski
rzeczoznawca majatkowy
nr upr. zaw. 4659

Miejsce i data sporzadzenia: Poznan, 04.04.2024 r.

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego D 608 592 052 © ul. Elizy Orzeszkowej 16/LU-1, 60-778 Pozna « NIP 9661786249
Wojciech Gryglaszewski B wojciech@biurorzeczoznawcy.pl «Q 61670 8129 € www.biurorzeczoznawcy.pl « REGON 300920027




BIURO
RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO

1
2
3

4
5

9

10

Spis tresci

Przedmiol | ZAKIES WYCENY ......vveecececciiiirissis sttt ns e s s s ennnanas 4
GBI WYCENY ...ttt b bbb b s s b bbb s e st b bbb e b et b e b s s s et ettt b n s 4
Podstawy wyceny i zrodta danych 0 NIErUCNOMOSCI ............cuvvieririiierricie e 4
3.1 POdStaWy fOMMAINE.......c.cuiieiiriiccee bbbt 4
3.2 POASTAWY PrAWNE..........ceiiiciiciei bbb 4
3.3 Zrodta danyCh 0 MIBIUCROMOSCI ............oveeeeeeeeeeeees e 5
Daty istotne dla OKreSIEnia WarOSCI...........c.cuvuiuriieeiiiieics e 5
Opis StANU NIEIUCROMOSCI ...ttt bbb 5
5.1 SEAN PrAWNY ...t b bbb bRt bbbttt bbb ner b 5
5.2 Ewidencja gruntow i DUAYNKOW .........c.cuiiiiiiciicec e 7
5.3 LOKAlIZAC]A | OtOCZENIE ......v.vviececvete et bbb bbb 7
5.4  Stan zagospodarowania i stan techniczno-uzytkowy NiEruChOMOSCI........c.cvuvierircurireeeinieireeeiee, 9
5.5 Przeznaczenie NIErUCROMOSCI ..........ccuriiiriieiriceee s 10
5.6 Dokumentacja fotografiCZna............cuureeeririiri e 11
Przedstawienie SPOSODU WYCENY ..........coiiiirceee bbb 11
6.1 R0dZaj OKIeSIane] WarOSCI .........c.ccveveriiiiccce e 1
6.2  Wyboriopis podejScia, metody i techniki SZACOWEANIA. ........ccovuevriiieericiricc s 11
Analiza i charakterystyka rynku Ni€ruUChOMOSCi..........cccvuiveiiiicce e 13
Okreslenie WartoSCi NIEFUCNOMOSCI ........c.c.iveuriiieirieie st 17
8.1 Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych i aktualizacja cen ........c.ccccvvvvicceessccicccee e 17
8.2 Okreslenie CECh IYNKOWYCH ...t s 17
8.3 Obliczenie zakresu poprawek KWOLOWYCH...........coiueueiiieiricieries et 17
8.4 Ocena nieruchomosci poréwnawczych i nieruchomosci wyceniang] ...........coccvvvveveceeeeesisereeeenene, 18
8.5 Okreslenie WartoSCi NIEIUCNOMOSCI............cvririeiireiriee et 18
8.6 UZaSAANIENIE WYNIKU .....cvcvviiii ittt bbb 19
KIQUZUIE | ZASIIZEZENIA ........cvveieeecee ettt ettt s e 19
ZAEACZNIKI ...ttt R bbbt At bbbt b e 20

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
Wojciech Gryglaszewski Strona 3z 20




BIURO
RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO

1 Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$ci gruntowa zabudowana potozona przy ul. Deszczowej w Poznaniu,
stanowigca dziatke ewid. nr 349/2 (ark. mapy 33, obreb ewidencyjny Morasko) zabudowang kompleksem
budynkéw garazowych. W kompleksie znajdujqg sie 44 pomieszczenia garazowe, a kazde z nich jest uzytkowane

przez wiascicieli odpowiednio 1/44 udziatu w prawie wtasno$ci nieruchomosci.

Zakres wyceny obejmuje nalezacy do Hieronima Chojnackiego udziat nr 15 wynoszacy 1/44 czesci w prawie
wilasno$ci nieruchomos$ci zapisanej w ksiedze wieczystej nr PO1P/00100338/3, w ramach ktérego Hieronim
Chojnacki uzytkuje wytacznie jedno z pomieszczen garazowych w zespole budynkéw. Z zakresu wyceny
wylaczono pozostate udziaty w nieruchomosci, z wiasno$cig ktorych zwigzane jest prawo wytgcznego korzystania
zinnych pomieszczen garazowych. Warto$¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci okre$lono wedtug stanu i cen (stanu

rynku) aktualnych na dzier sporzadzenia niniejszego opracowania.

2 Cel wyceny

Warto$¢ nieruchomosci okreslono dla potrzeb sporzadzenia opisu i 0szacowania przez organ egzekucyjny.

3 Podstawy wyceny i zrédta danych o nieruchomosci

3.1 Podstawy formalne
= Zlecenie nr 3025-SEE.7112.15.2023 z dnia 12.05.2023 r.

Zamawiajacy: Naczelnik Urzedu Skarbowego Poznan-Winogrady, ul. Wojciechowskiego 3/5,
60-685 Poznan
Wykonawca: rzeczoznawca majagtkowy Wojciech Gryglaszewski, Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
Wojciech Gryglaszewski, ul. E. Orzeszkowej 16/LU-1, 60-778 Poznan, NIP 9661786249

= uprawnienia zawodowe do szacowania nieruchomosci nr 4659 nadane Wojciechowi Gryglaszewskiemu
przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa

3.2 Podstawy prawne

= ustawa z dnia 17.06.1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z 2023 r., poz. 2505
ze zm.)

= rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29.05.2014 r. w sprawie szczeg6towego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania warto$ci nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 742)

= ustawa z dnia 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.)

= ystawa z dnia 21.08.1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.)

= rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05.09.2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz. U. z 2023 poz. 1832)
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3.3

Zrédta danych o nieruchomosci

ksiega wieczysta nr PO1P/00100338/3, Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu

dane z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw prowadzonej przez Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego
GEOPOZ w Poznaniu

uproszczony wypis z rejestru gruntéw dz. ewid. nr 349/2 z dnia 06.03.2024 r.

wypis z rejestru lokali dla lokalu 306401_1.0050.AR_25.7/24.1_BUD.12_LOK

Uchwata Nr XLI/711/VII1/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 02.02.2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulicy Deszczowej” w Poznaniu

System Informaciji Przestrzennej Miasta Poznania

ogledziny nieruchomosci i dokumentacja fotograficzna

4 Daty istotne dla okreslenia wartosci

data, na kt6rg okreslono warto$¢: 04.04.2024 r.
data, na kt6rg przyjeto stan nieruchomosci: 27.04.2024 r.
data przeprowadzenia ogledzin: 27.04.2024 r.

data sporzadzenia operatu szacunkowego: 04.04.2024 r.

5 Opis stanu nieruchomosci

5.1

Stan prawny

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr PO1P/00100338/3. Stan wpisow w ksiedze wieczyste;

zbadano dokonujac wgladu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych za posrednictwem systemu

teleinformatycznego prowadzonego przez Ministerstwo Sprawiedliwo$ci. W dacie 27.04.2024 r. stwierdzono

nastepujacy stan prawny nieruchomosci:

Dziat I-0 Dziatka ewidencyjna: numer dziatki: 349/2, obreb ewidencyjny: Morasko, potozenie: Poznan,

sposob korzystania: tereny zabudowane inne, przytaczenie: numer ksiegi wieczystej
100076126/, obszar 0,2431 ha.

Obszar catej nieruchomosci: 0,2431 ha.

Dziat I-Sp Brak wpisow.

Dziat Il Wspdiwtascicielami nieruchomosci sg osoby fizyczne, w tym wiascicielem udziatu 1/44

oznaczonego nr 15 jest Hieronim Chojnacki na podstawie: umowy sprzedazy z dnia
10.01.1992 r. (Rep. A 100/92), umowy sprzedazy z dnia 10.01.1992 r. (Rep. A 106/92), umowy
sprzedazy z dnia 10.01.1992r. (Rep. A 418/92), umowy sprzedazy z dnia 10.01.1992r.
(Rep. A 1770/92), umowy sprzedazy z dnia 10.01.1992 r. (Rep. A 1777/92).

Dziat Il Inny wpis: wszczeto egzekucie z udziatu 1/44 czeSci w prawie wikasnosci niniejsze]

nieruchomosci, przystugujacego Hieronimowi Chojnackiemu (udziat nr 15) w sprawie
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Dziat IV

{

0 sygn. akt 3025-SEE.7112.7282.2003.2023.XII prowadzonej przez Naczelnika Urzedu
Skarbowego Poznan-Winogrady.

Zarzad wspdlng nieruchomoscig sprawowac beda tacznie wtasciciele wszystkich lokali, zgodnie
z par. 7 umowy sprzedazy z dnia 16 sierpnia 1993 r. Wpisano na podstawie umowy sprzedazy
Nr Rep. A 5127/93 sporzadzonej 16 sierpnia 1993 roku oraz wniosku numer Dz. Kw. // 00017315
193 / - wpisano 27 grudnia 1993 roku.

Ujawniono wzmianki o 8 nierozpatrzonych wnioskach z dnia 02.04.2024 r. oraz z dnia
29.03.2024 r. dotyczace wpisu hipotek przymusowych.

Whpisano nastepujace hipoteki przymusowe obcigzajace udziat Hieronima Chojnackiego (udziat
nr 15) wynoszacy 1/44 czesci:

= wkwocie 158 754,49 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Poznaniu,

= w kwocie 11863,80 zt na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego

Poznan-Winogrady w Poznaniu,

= wkwocie 689,80 zt na rzecz Skarbu Parnstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego Poznan-

Winogrady w Poznaniu,

= w kwocie 51604,00 zt na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego

Poznan-Winogrady w Poznaniu,
= wkwocie 49 406,00 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych Oddziat w Poznaniu,
= wkwocie 21 952,58 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,
= wkwocie 17 447,06 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,

= w kwocie 12532,80 zt na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego

Poznan-Winogrady w Poznaniu,

= w kwocie 132 684,30 zt na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego

Poznan-Winogrady w Poznaniu,

= w kwocie 47 736,30 zt na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego

Poznan-Winogrady w Poznaniu,

=  wkwocie 7 218,30 zt na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego Poznan-

Winogrady w Poznaniu,
= wkwocie 55 696,70 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,

= w kwocie 136 680,90 zt na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego

Poznan-Winogrady w Poznaniu,

= wkwocie 2 128,30 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,
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= wkwocie 6 463,32 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,

= wkwocie 6 768,48 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,

= wkwocie 167,40 zt na rzecz Skarbu Parnstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego Poznan-

Winogrady w Poznaniu,
= wkwocie 2 011,30 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,
= wkwocie 7 597,00 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,
= wkwocie 16 170,60 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu,

=  wkwocie 2 672,69 zt na rzecz Skarbu Panstwa — Naczelnika Urzedu Skarbowego Poznan-

Winogrady w Poznaniu.

Wopisano nastepujace hipoteki przymusowe obcigzajace nie objete zakresem wyceny udziaty
w prawie wiasno$ci nieruchomosci:
= wkwocie 108 461,28 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu

— udziat nr 53,

= wkwocie 61 624,45 zt na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziat w Poznaniu

— udziat nr 53.

5.2 Ewidencja gruntow i budynkow

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez wiasciwe dla potozenia nieruchomosci starostwo

powiatowe oznaczenie geodezyjne nieruchomosci jest nastepujace:

wojewodztwo: wielkopolskie
powiat: Poznan
jednostka ewidencyjna:  306401_1 Poznan
obreb ewidencyjny: Nr 0054, Morasko

ark. nrdz. I uzytki pow. dziatki . . I nr ksiegi
mapy  ewid, polozenie [hal [ha] identyfikator dziatki wieczyste]
33 34912 Bi 0,2431 306401_1.0054.AR_33.349/2  PO1P/00100338/3

5.3 Lokalizacja i otoczenie
Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie dzielnicy Stare Miasto, w potnocnej, posredniej strefie Poznania,

na obszarze osiedla Morasko-Radojewo. Odlegtos¢ od centrum miasta wynosi ok. 7 km.

Nieruchomos$¢ potozona jest po pétnocnej stronie linii kolejowej i stanowi fragment wigkszego kompleksu zabudowy
garazowej zatozonego na obszarze trojkata miedzy droga biegnaca rownolegle do linii kolejowej i ul. Deszczowa,
Kompleks powstat w 2 potowie lat 1980-tych jako zaplecze garazowe dla mieszkancdéw usytuowanego

po potudniowej stronie linii kolejowe] osiedla Jana Ill Sobieskiego obejmujacego wysokg zabudowe wielorodzinna,.
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Poczatkowo teren byt dzierzawiony przez uzytkownikdw garazy, a w poczatku lat 1990-tych dokonali oni nabycia

udziatdw w nieruchomosci sankcjonujgc w ten sposéb dotychczasowy sposob uzytkowania. Obecnie
pomieszczenia garazowe wcigz wykorzystywane sg na cele parkowania pojazdéw lub na cele magazynowe,

a w czesci z nich prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z branza motoryzacyjng (niewielkie warsztaty).

Dojazd do kompleksu zapewnia nieutwardzona ul. Deszczowa (droga publiczna), a nastepnie nieutwardzona droga
biegnaca wzdtuz tordw kolejowych (przez teren nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panistwa). Dziatka
stanowigca przedmiot wyceny nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dojazd do zespotu garazy
odbywa sie przez sasiednie nieruchomos$ci w sposéb nie uregulowany formalnie.

Dalsze otoczenie nieruchomo$ci stanowig; od strony potnocnej tereny niezabudowane z rozproszong zabudowg
mieszkaniowa, od potudnia linia kolejowa i ul. Strézynskiego, za ktdra rozpoczyna sie zorganizowana zabudowa
wielorodzinna osiedla Jana Il Sobieskiego, a od strony zachodniej tereny niezabudowane stanowigce grunty
przeznaczone pod zabudowe jednorodzinna.

Potozenie nieruchomosci w przestrzeni miejskiej:
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Zrédto: www.openstreetmap.org

5.4  Stan zagospodarowania i stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci
Ponizej przedstawiono fragment mapy ewidencyjnej obejmujacej obszar dziatki objetej zakresem wyceny oraz

przebieg sieci uzbrojenia terenu:

Zrédto: mapa ewidencyjna.
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Zapisana w ksiedze wieczystej dz. ewid. nr 349/2 ma powierzchnie 2 431 m2 i ksztatt zblizony do tréjkata. Na jej

terenie zlokalizowano dwa ciagi pomieszczen garazowych usytuowane réwnolegle do granic dziatki. Srodkowy

obszar jest nieutwardzony, wykorzystywany jako teren manewrowo-parkingowy.

Pomieszczenie garazowe, ktére w ramach posiadanego udziatu w nieruchomo$ci uzytkuje na zasadach
wytacznosci Hieronim Chojnacki, zlokalizowane jest w ciggu bokséw garazowych zlokalizowanym wzdtuz
wschodniej granicy dziatki. Budynek zostat zrealizowany w technologii tradycyjnej murowanej, jest parterowy,
niepodpiwniczony, z ptaskim dachem krytym papa. Brama pomieszczenia dwuskrzydtowa, rozwierana, stalowa.
Whnetrze otynkowane, posadzka betonowa z kanatem rewizyjnym w $rodkowej cze$ci. Pomieszczenie wyposazone
jest w przytacze energii elekirycznej z podlicznikiem. Powierzchnia uzytkowa' pomieszczenia wynosi 17,1 m?2

(2,85 m x 6,00 m). Budynek znajduije sie w $rednim stanie technicznym i w petni zachowuje walory uzytkowe.

Zagospodarowanie dziatki wraz z oznaczeniem pofozenia pomieszczenia garazowego uzytkowanego przez

Hieronima Chojnackiego - ortofotomapa:

5.5  Przeznaczenie nieruchomosci

Dziatka ewid. nr 349/2 znajduje si¢ na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym Uchwatg Nr XLI/711/VIII/2021 Rady Miasta Poznania z dnia 02.02.2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulicy Deszczowej” w Poznaniu, zgodnie z ktorym

Zlokalizowana jest w obszarze zabudowy ustugowej oznaczonym symbolem ,U".

" Na podstawie pomiarow wtasnych przeprowadzonych podczas ogledzin nieruchomosci.
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5.6  Dokumentacja fotograficzna

6 Przedstawienie sposobu wyceny

6.1 Rodzaj okreslanej wartosci

Zgodnie z art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci,
ktdre sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu”, a definiowana jest ona (art. 151 ust. 1) jako ,szacunkowa kwota, jakq
w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem
i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej’. Przedmiot wyceny nie posiada cech
uniemozliwiajacych wprowadzenie go do obrotu rynkowego, zatem mozliwe iuzasadnione jest oszacowanie

warto$ci rynkowej nieruchomosci.

6.2  Wyboriopis podejscia, metody i techniki szacowania

Wyboru wiasciwego podejScia oraz metody i techniki szacowania nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca
majatkowy, uwzgledniajac w szczegoinosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomos$ci podobnych.
Do okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejcie poréwnawcze lub podejécie dochodowe,

a jesli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie zadnego z nich, stosuje sie podejscie mieszane.
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Wedtug art. 153 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ,Podejscie pordwnawcze stosuije sie, jesli znane

sq ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”. Nieruchomo$¢ podobna definiowana
jest jako nieruchomos¢ poréwnywalna z przedmiotem wyceny ,ze wzgledu na pofozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartos¢” (art. 4, pkt. 16). W wyniku
przeprowadzonej analizy wtaSciwego segmentu rynku nieruchomosci stwierdzono wystepowanie transakcji
nieruchomo$ciami podobnymi, co umozliwito zastosowanie do okre$lenia wartosci nieruchomosci podej$cia

poréwnawczego.

Podejscie poréwnawcze polega na okre$leniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ wycenianej
nieruchomos$ci jest rowna cenie, jakg uzyskano za nieruchomo$ci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy rozniace te nieruchomosci i ustalonej z uwzglednieniem zmian
poziomu cen na skutek uptywu czasu. Podejscie to stosuje sie, jezeli znane sg dane o cenach i cechach
nieruchomo$ci podobnych do nieruchomosci wycenianej. W ramach podejscia poréwnawczego wyrdznia

sie metody:

= poréwnywania parami, w ktorej porownuje sie nieruchomo$¢ wyceniang o znanych cechach, kolejno
z nieruchomos$ciami  podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach oraz warunkach zawarcia transakcji. Do poréwnan wybiera sie co najmniej 3
nieruchomo$ci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny, a warto$¢ okre$la
sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen cech nieruchomos$ci wyceniane;
i nieruchomosciami przyjetych do poréwnan,

= korygowania ceny Sredniej, w ktérej do poréwnan przyjmuje sie z co najmniej kilkana$cie nieruchomosci
podobnych, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty
Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami
korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen
poszczegolnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny Sredniej w przedziale pomiedzy ceng
minimalng i ceng maksymalna,

= analizy statystycznej rynku — stosujac te metode do wyceny przyjmuje sie zbiér cen transakcyjnych
wiasciwych do okre$lenia warto$ci nieruchomosci reprezentatywnych, a warto$¢ nieruchomosci okreéla

sie przy uzyciu metod stosowanych do analiz statystycznych.

W nastepstwie przeprowadzonej analizy rynku odnotowano transakcje sprzedazy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, dla ktérych znane byly ceny transakcyjne zamieszczone
w umowach sprzedazy (aktach notarialnych) oraz zidentyfikowano cechy tych nieruchomo$ci wptywajace
na poziom ich cen. Wynik analizy danych rynkowych pozwolit na utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych
stanowiacego podstawe wyceny. Uwzgledniajac stopien rozwoju lokalnego rynku (zwtaszcza liczbe odnotowanych

transakcji zakwalifikowanych do zbioru nieruchomos$ci podobnych) do oszacowania wartosci wykorzystano
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podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami. Proces postepowania zmierzajacy do oszacowania

warto$ci przebiegat w tym przypadku nastepujgco:

Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych.

Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych na zrdznicowanie cen na rynku nieruchomosci.

Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych (okreslenie wag
poszczegolnych cech).

Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny.

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali
cech rynkowych.

Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomo$ciami  wybranymi
do wyceny i okreslenie wielkoSci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wyceniane;
i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzyciu
okreslonych poprawek.

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej lub $redniej
wazonej ze cen skorygowanych transakcyjnych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach.
Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci jako iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych. Dla potrzeb pordwnania przedmiotu wyceny z kazdg z nieruchomo$ci podobnych
konieczne jest ustalenie wspdlnej, tozsamej dla wszystkich jednostki poréwnawczej - jako jednostke
odniesienia wykorzystano cene catkowitq udziatu 1/44 w nieruchomo$ci odpowiadajacemu prawu

korzystania z boksu garazowego.

7 Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

Zasadniczym zrodtem informacji o transakcjach nieruchomosciami podobnymi i ogélnym stanie analizowanego

segmentu rynku nieruchomosci byly umowy sprzedazy nieruchomos$ci zawarte w formie aktu notarialnego

uzyskane w Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ w Poznaniu. Sporzadzajac opracowanie

korzystano z bazy danych Stowarzyszenia Wielkopolska Baza Cen Nieruchomosci w Poznaniu tworzonej przez

zespot rzeczoznawcow majatkowych stale monitorujacych lokalny rynek i zawierajacej kompleksowe informacje

o transakcjach sprzedazy. Jako Zrodta uzupetniajace wykorzystano w szczegdlno$ci: ksiegi wieczyste, dane

z ewidencji gruntéw i budynkéw (zwtaszcza mapy ewidencyjne, zasadnicze i ortofotomapy), miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gmin, dane o ofertach sprzedazy nieruchomo$ci publikowane w internetowych portalach ogtoszeniowych

i uzyskiwane od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami, ogledziny nieruchomosci podobnych.
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Przedmiot wyceny stanowi specyficzng nieruchomos$¢. Zakres wyceny obejmuje udziat w prawie wiasnosci

nieruchomo$ci — zabudowanej zespotem garazy dziatki ewidencyjnej — z ktérym zwigzane jest prawo wytacznego
korzystania z okre$lonego pomieszczenia garazowego. Na terenie przedmiotowej dziatki zlokalizowane sg tacznie
44 pomieszczenia garazowe. W wyniku analizy treSci ksiegi wieczystej nieruchomosci stwierdzono, iz obrot

udziatami w tej nieruchomosci jest bardzo czesty — Srednio rocznie wiascicieli zmieniajg 2-3 boksy garazowe.

Majac na wzgledzie powyzszg obserwacje zgromadzono dane dotyczace obrotu udziatami wytacznie w prawie
wlasno$ci tej konkretnej nieruchomosci obejmujace umowy sprzedazy zawarte w okresie minionych 5 lat
(od poczatku 2019 r.). Relatywnie dtugi horyzont czasowy badania byt zwigzany z zamiarem pozyskania mozliwie
licznego zbioru danych do analizy. W tym czasie odnotowano az 11 transakcji sprzedazy (25% pomieszczen
garazowych z ich ogdlnej liczby na terenie dz. ewid. nr 349/2). Tak utworzony zbior byt bardzo jednorodny pod
wzgledem przedmiotu sprzedazy. We wszystkich przypadkach przedmiotem transakcji byt udziat 1/44 w prawie
witasnosci nieruchomos$ci, w ramach ktérego to udziatu wiasciciel ma prawo korzystania z jednego z bokséw
garazowych. Wszystkie segmenty garazowe majg takg sama konstrukcije, zostaty wzniesione w tym samym okresie

i charakteryzuje je wzglednie podobny stan techniczno-uzytkowy.

Majac na wzgledzie wyniki przeprowadzonej analizy uznano, iz bezprzedmiotowe jest poszukiwanie innych
transakcji sprzedazy nieruchomos$ci podobnych w bardziej odlegtych lokalizacjach skoro zastana sytuacja jest
szczegdlnie komfortowa — mozliwe okazato sie utworzenie bardzo jednolitego zbioru danych dotyczacych obrotu
w zasadzie ,identycznymi” nieruchomos$ciami, jak przedmiot wyceny. W tabeli ponizej zestawiono daty zawarcia

transakcji wraz z cenami transakcyjnymi:

data obreb ulica opis cena
trans. ¢ P [21]

udziat 1/44 w dz. ewid. nr 349/2 z prawem wytacznego

1 09.01.2019 | Morasko Deszczowa ; . . . 15000
korzystania z pomieszczenia garazowego

2 15072019 Morasko Deszczowa udziat 1/44 w dz'. ewid. nr 349/2 z'prawer_n wylacznego 10 000
korzystania z pomieszczenia garazowego

3 17122019  Morasko = Deszczowa udziat 1/44 w dz.. ewid. nr 349/2 z.prawer_n wylgcznego 8 000
korzystania z pomieszczenia garazowego

4 18022020 Morasko Deszczowa udziat 1/44 w dz'. ewid. nr 349/2 z'prawer_n wylacznego 12 000
korzystania z pomieszczenia garazowego

5 19.08.2020 Morasko Deszczowa udziat 1/44 w dz'. ewid. nr 349/2 z'prawer_n wylgcznego 15000
korzystania z pomieszczenia garazowego

6 20112020 Morasko Deszczowa udziat 1/44 w dz'. ewid. nr 349/2 z'prawer_n wylgcznego 20000
korzystania z pomieszczenia garazowego

7 07.01.2021 Morasko Deszczowa udziat 1/44 w dz'. ewid. nr 349/2 z prawem wytacznego 17 000
korzystania z pomieszczenia garazowego

8 14062021 Morasko Deszczowa udziat 1/44 w dz'. ewid. nr 349/2 z'prawer_n wylgcznego 18 000
korzystania z pomieszczenia garazowego

9 23062022 Morasko Deszczowa udziat 1/44 w dz. ewid. nr 349/2 z prawem wytacznego 24 000

korzystania z pomieszczenia garazowego
udziat 1/44 w dz.. ewid. nr 349/2 Z prawem wylacznego 24 000
korzystania z pomieszczenia garazowego
udziat 1/44 w dz. ewid. nr 349/2 z prawem wytacznego
korzystania z pomieszczenia garazowego

10 | 24.01.2023 | Morasko Deszczowa

11 | 28.09.2023 | Morasko Deszczowa 20 000
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Ceny odnotowane w latach 2019-2023 za boksy garazowe na nieruchomosci stanowigcej dz. ewid. nr 349/2

ksztattowaly sie w przedziale od 8 000 zt do 24 000 zt, przy Sredniej wartosci na poziomie 16 636 zt, przy czym

odnotowana najnizsza cena (8 000 zt) odnosita sie do transakcji zawartej miedzy osobami bliskimi. Ten przypadek
(wyrézniony w tabeli kolorem) wyeliminowano zatem z dalszej analizy, jako nie spetniajacy rynkowych warunkow

zawarcia umowy. Parametry statystyczne pozostatych cen w zbiorze byly nastepujace:

parametr wartosé
$rednia cena transakcyjna (C$r) [zt] 16 636,36
mediana [zi] 17 000,00
odchylenie standardowe [zt] 5277,74
wspdtczynnik zmiennoSci 0,32
min. cena transakcyjna (Cmin) [zi] 8 000,00
maks. cena transakcyjna (Cmax) [z4] 24 000,00
Cmax - Cmin [zt] 16 000,00
liczba transakciji [szt.] 11
Cmin/Cér 0,481
Cmax/Csr 1,443

W piecioletnim okresie analizy wystepowat istotny wzrost cen transakcyjnych, co zaprezentowano na ponizszym
wykresie:

30 000,00
25 000,00
20 000,00
15 000,00

10 000,00

cena transakcyjna [zi]

5000,00

0,00
kwi18 paz18 maj19 gru19 cze20 sty21 lip21 ut22  sie22 mar23 paz23 kwi24
data zawarcia transakcji

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych transakcyjnych

Z uwagi na to, ze analizg objeto relatywnie dtugi, blisko piecioletni horyzont czasu, konieczne stato sie
zaktualizowanie cen transakcyjnych na date wyceny. Wykorzystano w tym celu metode regres;ji liniowej, w ktorej
jako zmienng niezalezng przyjeto date sprzedazy, a jako zmienng zalezng cene nieruchomoséci. Na bazie 10
odnotowanych transakcji, wyznaczono linie trendu. Obliczony wspotczynnik trendu czasowego wynidst
Sredniorocznie 20,48% - przecietnie o taki poziom wzrastaty ceny bokséw garazowych zlokalizowanych na terenie
nieruchomo$ci stanowiacej dz. ewid. nr 349/2 w analizowanym okresie. Ten wskaznik wykorzystano w dalsze;

czesci opracowania do zaktualizowania cen na date wyceny, a ponizej przedstawiono wyniki obliczen:
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parametry linii trenduy =ax +b

data najwczes$niejszej transakcii 09.01.2019
data najpdzniejszej transakcji 28.09.2023
rozstep czasowy (dni) 1723
nachylenie linii trendu (a) 6,7930
odcieta linii trendu (b) -283210,4
cena najwczesniejsza z réwnania regresji 12 108,40
cena najpdzniejsza z rownania regresji 23 812,73
okres badania (lata) 4,72
wymiar trendu czasowego [%]
w okresie badania 96,66%
roczny 20,48%

Po wyeliminowaniu jednej transakcji zawartej miedzy osobami bliskimi ostatecznie zbidr nieruchomos$ci podobnych

stanowiacy podstawe wyceny liczyt 10 umdw sprzedazy zestawionych ponizej:

nr data trans. obreb ulica cena [zi]
1 09.01.2019 Morasko Deszczowa 15000
2 15.07.2019 Morasko Deszczowa 10 000
3 18.02.2020 Morasko Deszczowa 12 000
4 19.08.2020 Morasko Deszczowa 15000
5 20.11.2020 Morasko Deszczowa 20 000
6 07.01.2021 Morasko Deszczowa 17 000
7 14.06.2021 Morasko Deszczowa 18 000
8 23.06.2022 Morasko Deszczowa 24000
9 24.01.2023 Morasko Deszczowa 24000
10 28.09.2023 Morasko Deszczowa 20 000

Zestawione w tabeli transakcje dotyczyty bardzo jednorodnych przedmiotéw przeniesienia wtasnosci. Zatozono
w zwigzku z tym, iz rdznice w cenach wynikaja wytacznie z dwoch mozliwych do zidentyfikowania czynnikow.
Po pierwsze sg wynikiem uptywu czasu (wzrostu cen nieruchomos$ci w czasie) i z tego wzgledu ceny
zaktualizowano wyznaczonym wyzej wspotczynnikiem trendu czasowego. Po drugie wynikajg ze zréznicowanego
stanu techniczno-uzytkowego przedmiotu sprzedazy. Ten atrybut potraktowano jako jedyng ceche rynkowa, ktdra
miata istotne znaczenie dla ksztattowania poziomu cen boksdw garazowych. Stan techniczno-uzytkowy rozumiano
jako elementy wyposazenia i wykoriczenia danego pomieszczenia, stan jego elewaciji, bramy wjazdowe;j,
prowadzona gospodarka remontowa, zagospodarowanie wnetrza. Zatozono tréjstopniowg skale ocen cechy
przypisujac poszczegdlnym transakcjom noty od 1 (zta) do 3 (dobra). Przyznana ocena wynikata przede wszystkim
z poziomu ceny transakcyjnej zaktualizowanej na date wyceny (tj. im cena transakcyjna byta wyzsza, tym lepiej
oceniono stan techniczno-uzytkowy danego pomieszczenia). Brak innych atrybutéw réznicujacych skutkowat
przypisaniem cesze ,stan techniczno-uzytkowy” wagi 100%, a zatem ten atrybut odpowiadat w catosci

za zrbznicowanie cen w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.
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8 Okreslenie wartosci nieruchomosci

8.1 Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych i aktualizacja cen

W tabeli zaprezentowano zbiér nieruchomos$ci podobnych. Ceny transakcyjne — zgodnie z wynikami analizy rynku

— zaktualizowano na date wyceny wyznaczonym wspotczynnikiem trendu czasowego przy wykorzystaniu

nastepujacej formuty:

Czak. = C x (1 X t)
gdzie:

»  Cuzu - cena zaktualizowana na date wyceny,

= (- cena sprzedazy,

= r;—dzienny wspdiczynnik zmiany cen zapisany w postaci dziesietnej,

= t—ilo$¢ dni miedzy datg zawarcia transakcji i datg wyceny.

nr data trans. obreb ulica

1 09.01.2019 Morasko Deszczowa
2 15.07.2019 Morasko Deszczowa
3 18.02.2020 Morasko Deszczowa
4 19.08.2020 Morasko Deszczowa
5 20.11.2020 Morasko Deszczowa
6 07.01.2021 Morasko Deszczowa
7 14.06.2021 Morasko Deszczowa
8 23.06.2022 Morasko Deszczowa
9 24.01.2023 Morasko Deszczowa
10 28.09.2023 Morasko Deszczowa

cena [zi]

15000
10 000
12 000
15000
20 000
17 000
18 000
24 000
24 000
20000

zaktualiz. cena [zi]

Do poréwnania z przedmiotem wyceny wykorzystano wszystkie zestawione wyzej nieruchomosci.

8.2  OkreSlenie cech rynkowych

Nieruchomo$ci réznicowat wytgcznie jeden atrybut, ktéremu przypisano wage 100%:

Ip. cecha rynkowa
1 stan techniczno-uzytkowy

8.3  Obliczenie zakresu poprawek kwotowych

parametr
$rednia cena transakcyjna (C) [21]
min. cena transakcyjna (Crmin) [21]
maks. cena transakcyjna (Cmax) [z4]
AC = Cmax - Crin [Zf]
ile wybranych do poréwnania

Ip. cecha rynkowa waga | liczba ocen (skala)
1 stan techniczno-uzytkowy 100% 3

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
Wojciech Gryglaszewski

waga cechy

100%

0 st.
0

31090
19678
22 145
26 142
33812
28 283
28 351
32765
29 870
22121
liczba ocen
3
wartosé
27 426
19678
33812
14135
10
* st *2 st.
7067 14 135
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8.4  Ocena nieruchomosci poréwnawczych i nieruchomosci wycenianej

W tabeli zestawiono oceny cech rynkowych kazdej z nieruchomos$ci wykorzystanych do poréwnania oraz ocene

nieruchomosci wycenianej na tym tle wedtug przyjetej skali:

© O N oS WN 2

—_
o

ocena przedmiotu wyceny

ulica

Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa

8.5  Okre$lenie wartosci nieruchomosci

2

stan techniczno-uzytkowy

w

= NN W NN WN - -

Ponizej poréwnano kolejno kazdg z nieruchomosci podobnych z przedmiotem wyceny niwelujgc w ten sposéb

réznice w ocenie cechy rynkowej. Sumami obliczonych poprawek skorygowano ceny obiektow podobnych,

a nastepnie okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny jako $rednig arytmetyczng skorygowanych cen transakcyjnych:

ulica

=
=

Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa
Deszczowa

O 0 N OO o1l W NN~

—_
o

wartos$¢ rynkowa nieruchomosci (po zaokragleniu) [z1]

stan techniczno-

uzytkowy
-7 067 -7 067
7067 7067
7067 7067
0 0
-7 067 -7 067
0 0
0 0
-7 067 -7 067
0 0
7067 7067

$rednia arytmetyczna [zi]

suma popr. [zi]

cena [zi]

31090
19678
22 145
26 142
33812
28 283
28 351
32765
29 870
22 121

skorygowana cena
[21]
24 023
26745
29 213
26 142
26745
28 283
28 351
25698
29 870
29188
27 426

27 500

Wartos$¢ udziatu nr 15 wynoszacego 1/44 czesci w prawie wiasnos$ci nieruchomosci zapisanej w ksiedze

wieczystej nr PO1P/00100338/3 oszacowana wedtug stanu i cen aktualnych:

27 500 zt

stownie: dwadzieScia siedem tysiecy pieéset zlotych &/

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego
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8.6

Uzasadnienie wyniku

Otrzymany wynik wyceny zawiera sie w granicach cen nieruchomosci podobnych zaktualizowanych na date

wyceny, ktore miescity sie w przedziale od 19 678 zt do 33 812 z. Srednia cena w tym zbiorze uksztattowata sie

na poziomie 27 426 zt (po zaokragleniu 27 500 z!), a oszacowana warto$¢ osiggnefa analogiczny poziom.

Okreslona wartos$¢ rynkowa odpowiada szacunkowej kwocie, jakg w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomosé

w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majq

stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacii

przymusowej, pod warunkiem zachowania zastrzezonych w opracowaniu zatozen.

9 Klauzule i zastrzezenia

Opracowanie wykonano zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i z uwzglednieniem zalecen
uksztattowanych przez dobrg praktyke zawodowg zawartych w Standardach Zawodowych Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

Zgodnie z art. 156 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami autor nie ponosi odpowiedzialnosci
za wykorzystanie operatu szacunkowego bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktérego operat zostat
sporzadzony.

Zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami operat szacunkowy moze by¢
wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany innych czynnikow
wpltywajacych na warto$¢ nieruchomosci.

Autor nie ponosi odpowiedzialno$ci za skutki wad ukrytych nieruchomos$ci. Niniejsze opracowanie
w zakresie charakterystyki przedmiotu wyceny oparto w szczegoinosci na dokumentach zrédtowych
wymienionych w rozdziale 3.3. Wylacza sie odpowiedzialno$¢ autora z tytutu ich ewentualnej
niezgodno$ci ze stanem faktycznym.

Zawarta w niniejszym opracowaniu ocena stanu nieruchomosci nie stanowi ekspertyzy w zakresie stanu
technicznego obiektow budowlanych w rozumieniu przepiséw Prawa budowlanego.

Wielkos¢ powierzchni uzytkowej pomieszczenia garazowego przyjeto zgodnie z wlasnymi pomiarami
inwentaryzacyjnymi przeprowadzonymi podczas ogledzin.

Zgodnie z §34 ust. 1 Rozporzadzenia MRIiT w sprawie wyceny nieruchomosci przy okreslaniu wartoSci
nieruchomos$ci pomija sie hipoteke.

Warto$¢ nieruchomosci, zgodnie z §79 ust. 2 Rozporzadzenia MRIT w sprawie wyceny nieruchomosci,
nie zawiera podatkdw i optat, w szczegoinosci podatku od towardw i ustug.

Przeprowadzone w procesie wyceny obliczenia wykonano z duzg doktadnoscig przy wykorzystaniu
arkusza kalkulacyjnego. W tabelach zamieszczonych w opracowaniu przedstawiono zaokraglone wartoSci
liczbowe celem zwigkszenia przejrzystosci prezentacji wykonanych obliczen, co moze prowadzié

do wystepowania niewielkich niezgodnosci na wygenerowanym wydruku pozostajacych bez wptywu
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na wykonane kalkulacje. Zgodnie z §79 ust. 2 Rozporzadzenia MRIT w sprawie wyceny nieruchomosci
kwota wartosci nieruchomosci stanowigca wynik wyceny wyrazana jest w petnych ztotych (wzglednie
zaokraglana do dziesiatek, setek lub tysiecy ztotych, o ile nie znieksztatca to wyniku wyceny).

Zgodnie z §79 ust. 4 Rozporzadzenia MRIiT w sprawie wyceny nieruchomosci do niniejszego opracowania
nie zataczono wykorzystanych przy jego sporzadzaniu dokumentéw dotyczacych nieruchomosci
wycenianej zawierajacych dane powszechnie dostepne, w szczegolnosci nie zataczono kopii odpisu lub
wydruku ksigg wieczystych, ktdrych tres¢ jest dostepna w systemie teleinformatycznym Elektroniczne
Ksiegi Wieczyste prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwo$ci pod adresem www.ekw.ms.gov.pl.
Niniejsze opracowanie, w tym zatgczone materialy zrodtowe, nie moze by¢ publikowane, powielane lub
udostepniane w czesci, ani w catosci bez zgody autora oraz bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikaciji.

Opracowanie sporzadzono w trzech egzemplarzach.

10 Zataczniki

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw dz. ewid. nr 349/2 z dnia 06.03.2024 r.
Wydruk mapy ewidencyjnej z przebiegiem sieci uzbrojenia terenu z Systemu Informacji Przestrzennej
Miasta Poznania wygenerowany w dniu 02.04.2024 r.

Kopia dokumentu ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej rzeczoznawcy majatkowego
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Prezydent Miasta Poznania

Wojewodztwo: WIELKOPOLSKIE
Nr sprawy: ZG-0U0.41020.1.1847.2024

Powiat: Poznan
Jednostka ewidencyjna: 306401 1 Poznan
Obrgb: Nr 0054, MORASKO

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
2 06.03.2024 1.

Numer jednostki rejestrowej gruntow G451
Dokumenty
Identyfikator Ksi . . olcreslajqcz
(PESEL, NIP . . . Slega wieczysta 1ane prawa o
. ’ Wiasciciel/wladajacy, Rodzaj . lub inny dokument dziatki
dowod adres/siedzib Udziat Kredlai iz wiasnodé i
osobisty es/siedziba prawa okreSlajacy niz wlasnosé i
REGON) ‘wlasno§é prawo
uzytkowania
wieczystego
Chojnacki Hieronim (Jozef, Felicja), 60-688 Poznan,
56040807219 0s. Jana 1T Sobieskiego 21 m. 109 wl 1/44 POI1P/ 00100338/3
inni wiasciciele
o Rodzaj Warto§é
Identyfikator dziatki . Pole pow. Pole
uzytku kontur6w uzytkow pow. gruntu N}nner Identyﬁkator
gruntowego . . . rejestru rejonu
306401 1.0054.AR_33.349/2 i klasa b nita(::w'};::h 11117[{1?] dﬁz]kl Data zabytkéw | statyst.
- T bonitacyjna ° yanye wyceny
Identyfikator arkusza Numer Bi 0,2431 0.2431
ewidencyjnego dziatki >
306401 1.0054.AR 33 349/2 Razem: 0,2431 0,2431
Adres dziatki
. Numer drogi Nazwa ulicy
Droga publiczna
. . Rodzaj Nazwa
Obiekt fizjograficzny
Laczna suma powierzchni Pole pow. konturéw uzytkéw gruntowych i klas bonitacyjnych Pole pow. dzialki [ha]
dla wypisu: 0,2431 0,2431

Stownie : zero [ha] dwa cztery [a] trzy jeden. [m2] powierzchni dziatek

Sporzadzit(a): Karolina Libera

data i podpis osoby upowaznionej do wydania wypisu

Objasnienia symboli rodzaju prawa
wl - Wiasnos¢

Objasnienia symboli rodzaju uzytku
Bi - Inne tereny zabudowane
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Biuro Rzeczoznawcy Majatkowego Wojciech
Gryglaszewski

60-778 Poznan, E. Orzeszkowej 16 / LU-1

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0015107

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/09/2023 - 27/09/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 398.00 PLN

2 iExpert.pl spéika Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
; 02-001 Warszawa
—y d/s Ubezpiocza KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




