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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie
przedmiotu
i zakresy wyceny

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci
nieruchomosci gruntowych, ktére stanowig dziatki gruntu nr ew. 140/10,
140/13 i 139/2, tworzace funkcjonalnie zwarty obszar gospodarczy o tacznej

powierzchni 0,4260 ha, zabudowany w czesci powierzchni zespotem
budynkow produkcyjno-magazynowych 2z zapleczem socjalno-biurowym
(dawnych  zaktadow  miesnych), w pozostatej czesci stanowiacy

niezabudowane dziatki gruntu petnigce funkcje komunikacyjng i sktadowg dla
wzniesionej zabudowy produkcyjno-magazynowej z zapleczem.
Nieruchomosci potozone sg w miejscowosci Kicin, ul. tanowa 21A, gm.
Czerwonak, pow. poznanski, woj. wielkopolskie. Dla nieruchomosci sg
prowadzone przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu,
V Wydziat Ksigg Wieczystych, ksiegi wieczyste KW Nr PO1P/00273252/9,
PO1P/00106642/9 i PO1P/00084452/9.

Przedmiotem wyceny jest takze okreslenie wartosci rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych, ktére stanowig dziatki gruntu nr ew.
158/3 i 158/4, tworzace funkcjonalnie zwarty obszar gospodarczy
o tacznej powierzchni 0,2016 ha, zabudowany zespotem budynkéw handlowo-
magazynowych z zapleczem socjalnym oraz trafostacjg. Nieruchomosci
potozone sg w miejscowosci Kicin, ul. tanowa 21, gm. Czerwonak, pow.
poznanski, woj. wielkopolskie. Dla nieruchomosci sg prowadzone przez Sad
Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiqg Wieczystych,
ksiegi wieczyste KW Nr PO1P/00292030/6 i PO1P/00052830/0.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci,
wedtug ich stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci.

Rodzaj
nieruchomosci

Nieruchomosci gruntowe, zabudowane w czesci powierzchni budynkami
o funkcji produkcyjno-magazynowo-handlowej z zapleczem socjalno-
biurowym.

Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych,
w czesci powierzchni zabudowanych budynkami o funkcji produkcyjno-
magazynowo-handlowej z zapleczem socjalno-biurowym, wedtug stanu i na
poziomie cen na dzien okreslenia wartosci, dla celu prowadzonego
postepowania egzekucyjnego w administracji.

Metoda wyceny

Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej
dochodu netto oraz podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny
$redniej.

Data, na ktéra
okreslono wartosé
rynkowa

28.10.2022r.

Wartos¢ rynkowa

prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych, w czesci powierzchni
zabudowanych, tworzacych funkcjonalng i gospodarczg catos$¢, zapisanych
w ksiegach wieczystych Nr PO1P/00273252/9, PO1P/00106642/9
i PO1P/00084452/9, wedtug stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia
wartosci, jako wolnych od obcigzenia prawem stuzebnosci gruntowej, wynosi:

2 620 400,- zt

stownie: dwa miliony sze$¢set dwadziescia tysiecy czterysta ztotych

Wartos¢ rynkowa

prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych, zabudowanych, tworzacych
funkcjonalng i gospodarcza catos$é, zapisanych w ksiegach wieczystych Nr
PO1P/00292030/6 i PO1P/00052830/0, wedtug stanu i na poziomie cen na
dzien okreslenia wartosci, jako wolnych od obcigzenia prawem stuzebnosci
gruntowej i prawem uzytkowania, wynosi:

701 800,- zt

stownie: siedemset jeden tysiecy osiemset ztotych
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Wartos$¢ rynkowa

prawa stuzebnosci gruntowej (przechodu i przejazdu), obcigzajacego
nieruchomos¢ gruntowa, zapisang w KW Nr PO1P/00084452/9
(dz. ew. nr 139/2), wynosi:

6 500,- zt

stownie: szesc tysiecy pieéset ztotych

Wartos$¢ rynkowa

prawa stuzebnosci gruntowej (przechodu i przejazdu), obcigzajacego
nieruchomos$¢ gruntowa, zapisang w KW Nr PO1P/00292030/6
(dz. ew. nr 158/3), wynosi:

8 300,- zt

stownie: osiem tysiecy trzysta ztotych

Wartos$¢ rynkowa

prawa uzytkowania, obcigzajgcego nieruchomos¢ gruntowa, zapisang
w KW Nr PO1P/00292030/6 (dz. ew. nr 158/3), wynosi:

47 500,- zt

stownie: czterdziesci siedem tysiecy pieéset ztotych

Data sporzadzenia

operatu 22.12.2022r.
szacunkowego
Opracowat Rzeczoznawca Majatkowy Mariusz Bartkowiak

uprawnienia zawodowe nr 5365
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1. PRZEDMIOT, ZAKRES I UWARUNKOWANIA WYCENY

Przedmiotem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowych, ktére stanowig dziatki gruntu nr ew. 140/10,
140/13 i 139/2, tworzace funkcjonalnie zwarty obszar gospodarczy o taqcznej
powierzchni 0,4260 ha, zabudowany w czes$ci powierzchni zespotem
budynkéw produkcyjno-magazynowych z zapleczem socjalno-biurowym
(dawnych  zakladéw  miesnych), w pozostatej czesci stanowigcy
niezabudowane dziatki gruntu petnigce funkcje komunikacyjng i sktadowg dla
wzniesionej zabudowy produkcyjno-magazynowej z zapleczem.

Nieruchomosci pofozone sg w miejscowosci Kicin, ul. tanowa 21A, gm.
Czerwonak, pow. poznanski, woj. wielkopolskie. Dla nieruchomosci sg
prowadzone przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu,
V Wydziat Ksigqg Wieczystych, ksiegi wieczyste KW Nr PO1P/00273252/9,
PO1P/00106642/9 i PO1P/00084452/9.

Przedmiotem wyceny jest takze okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomosci gruntowych, ktore stanowig dziatki gruntu nr ew. 158/3
i 158/4, tworzace funkcjonalnie zwarty obszar gospodarczy o facznej
powierzchni 0,2016 ha, zabudowany zespotem budynkéw handlowo-
magazynowych z zapleczem socjalnym oraz trafostacja.

Nieruchomosci potozone sg w miejscowosci Kicin, ul. tanowa 21, gm.
Czerwonak, pow. poznanski, woj. wielkopolskie. Dla nieruchomosci sq
prowadzone przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat
Ksiaqg  Wieczystych, ksiegi wieczyste KW Nr PO1P/00292030/6
i PO1P/00052830/0.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej ww. nieruchomosci,
wedtug ich stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci.

UWAGA: Przedmiotem oszacowania jest pod wzgledem prawnym pieé
odrebnych nieruchomosci gruntowych, zapisanych w pieciu odrebnych
ksiegach wieczystych. W niniejszym opracowaniu dokonano {gcznego
oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci stanowigcych dziatki nr ew.
140/10, 140/13 i 139/2 (KW Nr PO1P/00273252/9, PO1P/00106642/9
i PO1P/00084452/9), stanowigcych funkcjonalnie zwarty kompleks
gospodarczy, potozony na potudnie od ulicy Rolnej. Takze nieruchomosci
stanowigce dziatki nr ew. 158/3 | 158/4 (KW Nr PO1P/00292030/6
i PO1P/00052830/0) zostaty oszacowane tqcznie, poniewaz stanowiq zwarty
kompleks gospodarczy, zlokalizowany na pdétnoc od ulicy +tanowej.
Dokonano tgcznego oszacowania wartosci rynkowej wskazanych powyzej
nieruchomosci, mimo iz stanowig one odrebne pod wzgledem prawnym
nieruchomosci (majq utworzone odrebne ksiegi wieczyste). Taki sposob
oszacowania wartosci rynkowej wynika ze stanu zagospodarowania
wskazanych nieruchomosci i braku mozliwosci przeprowadzenia ich odrebnej
sprzedazy. Ewentualna sprzedaz szacowanych nieruchomosci jest mozliwa do

przeprowadzenia jedynie {aczne, we wskazanych powyzej dwdch
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kompleksach, zlokalizowanych na potudnie od ulicy Rolnej oraz na pétnoc od
ulicy tanowej.

CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wifasnosci nieruchomosci gruntowych,
w czesci powierzchni zabudowanych budynkami o funkcji produkcyjno-
magazynowo-handlowej z zapleczem socjalno-biurowym, wedtug stanu i na
poziomie cen na dzien okreslenia wartosci, dla celu prowadzonego
postepowania egzekucyjnego w administracji.

PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE OPERATU
SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Przedmiotowy operat szacunkowy wykonano na podstawie zlecenia Naczelnika

Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu - postanowienie z dnia
26.09.2022r..
3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity
tekst Dz. U. z 2020r., poz. 65, z pézniejszymi zmianami),

2) Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U.
z 2004r. Nr 207, poz. 2109, z pézniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (jednolity tekst Dz. U.
z 2017r., poz. 459, z pdzniejszymi zmianami),

4)Ustawa z dnia 14 «czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018r., poz. 2096, z pdzniejszymi zmianami),

5)Ustawa z dnia 17 czerwca 1966r. o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (Dz. U. z 2020r., poz. 1427, z pdzniejszymi zmianami),

6) Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych oraz Noty Interpretacyjne wydane przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych - w czesci okreslonej
w Uchwatach Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych (jako zasady postepowania - dobrej praktyki
zawodowej),

7) Nota Interpretacyjna - zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie
nieruchomosci,

8) Nota interpretacyjna - zastosowanie podejscia dochodowego w wycenie
nieruchomosci.
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3.3. Zrédta danych o nieruchomosci i rynku lokalnym

1) Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 28.10.2022r.,

2) Dokumentacja geodezyjna nieruchomosci:

- uproszczony wypis z rejestru gruntéow dla dziatek ew. nr 140/10, 140/13,
139/2, 158/3 i 158/4 z dn. 12.10.2022r.,
- kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 z dn. 12.10.2022r.,

3) Badanie stanu ksiqg wieczystych KW Nr PO1P/00273252/9, KW Nr
PO1P/00106642/9, KW Nr PO1P/00084452/9, KW Nr PO1P/00292030/6
i KW Nr PO1P/00052830/0 za posrednictwem Portalu Podsystemu Dostepu
do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych,

4) Badanie akt ksigqg wieczystych w V Wydziale Ksiqg Wieczystych Sadu
Rejonowego Poznan-Stare Miasto w Poznaniu,

5) Konsultacja ws. przeznaczenia nieruchomosci przeprowadzona w Urzedzie
Gminy Czerwonak - pismo z dn. 03.11.2022r.,

6) Informacje z aktdw notarialnych transakcji sprzedazy nieruchomosci na
rynku lokalnym uzyskane w zasobach rejestru cen i wartosci Starostwa
Powiatowego w Poznaniu, badanie rynku najmu podobnych funkcjonalnie
powierzchni na obszarze woj. wielkopolskiego.

4. DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 22.12.2022r.,

e Data okreslenia wartosci: 28.10.2022r.,

e Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu
wyceny: 28.10.2022r.,

e Data badania stanu prawnego: 28.10.2022r., 25.11.2022r. oraz
13.12.2022r.,

e Data ogledzin przedmiotu wyceny: 28.10.2022r..

5. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Stan prawny

Dla szacowanych nieruchomosci gruntowych, w czesci powierzchni
zabudowanych sa prowadzona przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto
w Poznaniu, V Wydziat Ksiqg Wieczystych, ksiegi wieczyste KW Nr
PO1P/00273252/9, KW Nr PO1P/00106642/9, KW Nr PO1P/00084452/9, KW
Nr PO1P/00292030/6 oraz KW Nr PO1P/00052830/0. W ww. ksiegach
wieczystych znajdujq sie nastepujace zapisy (wediug ich stanu z dn.
13.12.2022r.):

KW Nr PO1P/00273252/9

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

e Dziat I (oznaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne:
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Nr dziatki: 140/10;

Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.140/10;

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;

Potozenie:

Wojewddztwo: wielkopolskie;

Powiat: poznanski;

Gmina: Czerwonak;

Miejscowosc¢: Kicin;

Sposdb korzystania: R - grunty orne;

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):
PO1P / 00106642 / 9, 0,0858 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,0858 ha.

Dziat I - SP (spis praw zwigzanych z wtasnoscig):

Brak wpiséw.

Dziat II (wtasnosc¢):

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 3;

Wielkos¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Nowa" Spoétka Akcyjna z/s
w Kicinie, Regon: 63079757400000.

Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia):

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C. / USKA / 15110/ 18 - 2018-11-26, 12:28:53

Numer wpisu: 5;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.6401823.2019.1.EGZE73 z dnia 2.07.2019r. na rzecz
wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 6;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.14151908.2020.1.EGZE73 z dnia 3.01.2020r. na rzecz
wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 7;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wzmianka o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci przez
Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz
wierzyciela Gminy Czerwonak, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr
3023-SEE-2.711.23447753.2020.1.EGZE73 z dnia 11.09.2020r.;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 8;
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Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Naczelnika

Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Gminy

Czerwonak w zwigzku =z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-

2.711.26811958.2020.1.EGZE73 z dnia 17 grudnia 2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu

wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem

nr 3023-SEE-2.711.31476759.2021.1.KANC11 z dnia 24.03.2021r. na

rzecz wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu

wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci, w zwigzku z zajeciem

nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.41032786.2021.1.EGZE73 z dnia

07.10.2021r. na rzecz wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod

poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu

wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci, w zwigzku z zajeciem

nieruchomosci nr 3023-SAEE-2.711.60008165.2022.1.EZF] z dnia

27.09.2022r. na rzecz wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod

poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 12;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu

wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci, w zwigzku z zajeciem

nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.61885384.2022.1.EZF] z dnia

25.10.2022r. na rzecz wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.2. pod

poz 1;

Wierzyciel: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego

w Poznaniu z/s w Poznaniu;

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

Dziat IV (hipoteka):

Numer hipoteki (roszczenia): 1;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna taczna kaucyjna;

Suma (stownie), waluta: 750000,00 zt (stownie: siedemset pieédziesigt

tysiecy ztotych 00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelno$¢ kapitatowa, odsetkowa
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i inne koszty z tytutu umowy kredytu numer PO/01/SGB24/RB/2010;
Termin zaptaty: 2012-01-12;
Inne informacje: Hipoteka obcigzg facznie nieruchomosci ujawnione
w ksiegach wieczystych: PO1P/00084452/9, PO1P/00106642/9 oraz
PO1P/00273267/7;
Wierzyciel hipoteczny: Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. z/s
w Poznaniu, Regon: 00484824700000;
Numer hipoteki (roszczenia): 2;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 276091,06 zt (stownie: dwiescie siedemdziesiat
szes¢ tysiecy dziewiecdziesigt jeden ztotych 06/100);
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz
pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych wraz
Z naleznymi odsetkami za okres 09/2010, 01/2011-02/2011;
Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;
Numer hipoteki (roszczenia): 3;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 54676,65 zt (stownie: piecdziesigt cztery tysigce
szesCset siedemdziesiat szes¢ ztotych 65/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete tytutami
wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa;
Numer hipoteki (roszczenia): 4;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 12609,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy szeséset
dziewie¢ ztotych 00/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete tytutami
wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa;
Numer hipoteki (roszczenia): 5;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 7813,65 zt (stownie: siedem tysiecy osiemset
trzynascie ztotych 65/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci z tytutu podatku od
towardw i ustug objete tytutami wykonawczymi stanowigcymi podstawe
wpisu;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa;
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Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 19278,60 zt (stownie: dziewietnascie tysiecy
dwiescie siedemdziesiat osiem ztotych 60/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Podatek rolny od oséb prawnych wraz
z odsetkami i kosztami upomnienia;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
63125874400000;

Numer hipoteki (roszczenia): 7;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 48456,15 zt (stownie: czterdziesci osiem tysiecy
czterysta pieédziesigt szesc¢ ztotych 15/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnos¢ z tytutu podatku
dochodowego od o0séb prawnych oraz podatku od towardw i ustug;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa-Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000.

Stan prawny ustalono na podstawie uzyskanej dokumentacji geodezyjnej dot.
przedmiotowej nieruchomosci oraz badania zapisow w ksiedze wieczystej
w dniu 28.10.2022r. i w dniu 13.12.2022r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych.

Zapisy w ksiedze wieczystej dot. oznaczenia nieruchomosci (nr dziatki
ewidencyjnej) oraz powierzchni nieruchomosci sg zgodnie w swej tresci
z zapisami ewidencji gruntéw.

Przedmiotowa nieruchomos¢ ma dostep do drogi publicznej (drogi gminnej), tj.
dz. ew. nr 140/12 i 131/2 - ul. Rolnej, o nawierzchni utwardzonej betonowg
kostkg brukowa, poprzez dziatke nr ew. 140/13, stanowigcq odrebng
nieruchomos¢, bedaca we wiadaniu tego samego podmiotu i uzytkowang
gospodarczo tacznie z opisang powyzej nieruchomoscig. Dostep dz. ew. nr
140/10 do ul. Rolnej nie zostat jednak prawnie uregulowany. Nieruchomosé
ma takze dostep do drogi publicznej (drogi gminnej), tj. dz. ew. nr 160/2 - ul.
tanowej, o nawierzchni gruntowej, ulepszonej, poprzez dziatki nr ew. 139/2
i 158/3, stanowigce odrebne nieruchomosci, bedacg we wtadaniu tego samego
podmiotu.

KW Nr PO1P/00106642/9

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

e Dziat I (oznaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne:
Nr dziatki: 140/13;
Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.140/13;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:
Wojewodztwo: wielkopolskie;
Powiat: poznanski;
Gmina: Czerwonak;
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Miejscowosc¢: Kicin;

Sposoéb korzystania: R - grunty orne;

Przytaczenie (obszar): 0,0216 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,0216 ha.

Dziat I - SP (spis praw zwigzanych z wiasnoscia):

Brak wpisow.

Dziat IT (wtasnos¢):

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. // 21897 /04 /0 -

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 4;

Wielko$¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Nowa" S. A. z/s w Kicinie,
Regon: 63079757400000.

Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia):

Numer wpisu: 6;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.14151638.2020.1.EGZE73 z dnia 03 stycznia 2020
roku na rzecz wierzyciela Gminy Czerwonak;

Nieruchomos$¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00120903 / 1;

Numer wpisu: 5;

Rodzaj zmiany: 3.4.1.6 Lista nieruchomosci wspoétobcigzonych;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 7;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.23447314.2020.1.EGZE73 z dnia 11 wrzesnia 2020
roku na rzecz wierzyciela Gminy Czerwonak;

Nieruchomos¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00120903 / 1;

Numer wpisu: 5;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 8;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.26811616.2020.1.EGZE73 z dnia 17 grudnia 2020
roku na rzecz wierzyciela Gminy Czerwonak;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;
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Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.31476717.2021.1.KANC11 z dnia 24.03.2021r. na
rzecz wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.41032761.2021.1.EGZE73 z dnia 7.10.2021r. na rzecz
wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.6006848.2022.1.EZF] z dnia 27.09.2022r. na rzecz
wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 12;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.61883861.2022.1.EZF]) z dnia 25.10.2022r. na rzecz
wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.2. pod poz 1;

Wierzyciel: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego
w Poznaniu z/s w Poznaniu, organ reprezentujacy Skarb Panstwa;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744.
Dziat IV (hipoteka):

Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna taczna kaucyjna;

Suma (stownie), waluta: 750000,00 zt (stownie: siedemset pieédziesigt
tysiecy ztotych 00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnos¢ kapitatowa, odsetkowa
i inne koszty z tytutu umowy kredytu numer PO/01/SGB24/RB/2010;
Termin zaptaty: 2012-01-12;

Ksiega wspétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00084452 / 9;

Nr hipoteki: 4;

Rodzaj zmiany: W polu nr 4.4.1.9 zmieniono termin spfaty kredytu na
dzien "2012-01-12";

Wierzyciel hipoteczny: Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. z/s
w Poznaniu, Regon: 00484824700000;

Numer hipoteki (roszczenia): 3;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Nr strony: 13



Suma (stownie), waluta: 209926,17 zt (stownie: dwiescie dziewiec tysiecy
dziewiec¢set dwadziescia szes¢ ztotych 17/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz
pracy i fundusz gwarantowanych s$wiadczen pracowniczych wraz
z naleznymi odsetkami za okres 07/2010-08/2010;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 111436,50 zt (stownie: sto jedenascie tysiecy
czterysta trzydziesci sze$¢ ztotych 50/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: WierzytelnosSci objete tytutem
wykonawczym;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 10617,15 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy szes$éset
siedemnascie ztotych 15/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete tytutem
wykonawczym;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 4161,30 2zt (stownie: cztery tysigce sto
szesédziesiat jeden ztotych 30/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci z tytutu podatku od
towardéw i ustug;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa.

Stan prawny ustalono na podstawie uzyskanej dokumentacji geodezyjnej dot.
przedmiotowej nieruchomosci oraz badania zapisow w ksiedze wieczystej
w dniu 28.10.2022r. i w dniu 13.12.2022r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych.

Zapisy w ksiedze wieczystej dot. oznaczenia nieruchomosci (nr dziatki
ewidencyjnej) oraz powierzchni nieruchomosci sg zgodnie w swej tresci
z zapisami ewidencji gruntow.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej (drogi
gminnej), tj. dz. ew. nr 140/12 i 131/2 - ul. Rolnej, o nawierzchni
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utwardzonej betonowg kostka brukowa.

KW Nr PO1P/00084452/9

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

e Dziat I (oznaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne:
Nr dziatki: 139/2;
Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.139/2;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:
Wojewddztwo: wielkopolskie;
Powiat: poznanski;
Gmina: Czerwonak;
Miejscowos¢: Kicin;
Sposoéb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane;
Obszar catej nieruchomosci: 0,3186 ha.
e DziatI - SP (spis praw zwigzanych z wtasnosciq):
Brak wpiséw.
e Dziat II (wtasnosc):
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. // 21898 /04 /0 -
Wiasciciele:
Numer udziatu w prawie: 4;
Wielkos$¢ udziatu: 1/1;
Wiasciciel: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Nowa" S. A. z/s w Kicinie,
Regon: 63079757400000.
e Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia):
Numer wpisu: 2;
Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng
nieruchomosciy;
Tres¢ wpisu: Stuzebnos$¢ gruntowa;
Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wiadnaca:
Numer ksiegi: PO1P / 00273267 / 7;
Inne informacje: Dziatka nr 140/11;
Numer wpisu: 7;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu
wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem
nr 3023-SEE-2.711.14152214.2020.1.EGZE73 z dnia 3.01.2020r. na rzecz
wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 8;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Wzmianka o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci przez

Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz
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wierzyciela Gminy Czerwonak w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr

3023-SEE-2.711.23448135.2020.1.EGZE73 z dnia 11 wrzesnia 2020r. na

rzecz wierzyciela ujawnionego w polu 3.4.3.1;

Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Naczelnika

Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Gminy

Czerwonak w zwigzku =z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-

2.711.26811991.2020.1.EGZE73 z dnia 17 grudnia2020r. z dnia 11

wrzesnia 2020r.;

Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Naczelnika

Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Gminy

Czerwonak, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-

2.711.31477191.2021.1.KANC11 z dnia 24.03.2021r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci w  trybie

administracyjnym przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego

w Poznaniu - na rzecz wierzyciela Gminy Czerwonak, w zwigzku z zajeciem

nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.41032799.2021.1.EGZE73 z dnia 07

pazdziernika 2021r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 12;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu

wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem

nr 3023-SEE-2.711.60009021.2022.1.EZF]) z dnia 27.09.2022r. na rzecz

wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 13;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu

wszczat egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem

nr 3023-SEE-2.711.61886132.2022.1.EZF]) z dnia 25.10.2022r. na rzecz

wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.2. pod poz 1;

Wierzyciel: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego

w Poznaniu z/s w Poznaniu, organ reprezentujacy Skarb Panstwa;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744.

Dziat IV (hipoteka):

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna taczna kaucyjna;

Suma (stownie), waluta: 750000,00 zt (stownie: siedemset piecdziesigt
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tysiecy ztotych 00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelno$¢ kapitatowa, odsetkowa

i inne koszty z tytutu umowy kredytu numer PO/01/SGB24/RB/2010;

Termin zaptaty: 2012-01-12;

Ksiega wspétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00106642 / 9;

Nr hipoteki: 2;

Rodzaj zmiany: W polu nr 4.4.1.9 zmieniono termin spfaty kredytu na

dzien "2012-01-12";

Wierzyciel hipoteczny: Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. 2z/s

w Poznaniu, Regon: 00484824700000;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 220559,46 zt (stownie: dwiescie dwadziescia

tysiecy pieéset piec¢dziesigt dziewiec ztotych 46/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ z tytutu nieoptaconych

skfadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz

pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych wraz

Zz naleznymi odsetkami za okres 05/2010-06/2010;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,

IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 13704,75 2zt (stownie: trzynascie tysiecy

siedemset cztery ztote 75/100);

Wierzytelno$s¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci wskazane tytutami

wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ

reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 7;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 93429,30 zt (stownie: dziewiecdziesiat trzy

tysigce czterysta dwadziescia dziewiec ztotych 30/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci wskazane tytutami

wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Wojt Gminy Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

00053309600000;

Numer hipoteki (roszczenia): 8;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 115673,00 zt (stownie: sto pietnascie tysiecy

szes$Cset siedemdziesigt trzy ztote 00/100);

Wierzytelno$s¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci wskazane tytutami

wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
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Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ

reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 9;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 11050,80 2zt (stownie: jedenascie tysiecy

piec¢dziesiat ztotych 80/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Podatek od towardw i ustug;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ

reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 10;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 18734,40 zt (stownie: osiemnascie tysiecy

siedemset trzydziesci cztery ztote 40/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nalezno$s¢ objeta tytutami

wykonawczymi stanowigcymi podstawe wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

63125874400000;

Numer hipoteki (roszczenia): 11;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 19086,60 zt (stownie: dziewietnascie tysiecy

osiemdziesigt cztery ztote 60/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami

wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

63125874400000;

Numer hipoteki (roszczenia): 12;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 51739,20 zt (stownie: piecdziesigt jeden tysiecy

siedemset trzydziesci dziewie¢ ztotych 20/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami

wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

63125874400000;

Numer hipoteki (roszczenia): 13;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 46771,20 zt (stownie: czterdziesci szes¢ tysiecy

siedemset siedemdziesiat jeden ztotych 20/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami

wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

63125874400000;

Numer hipoteki (roszczenia): 14;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 57826,50 zt (stownie: piecdziesigt siedem tysiecy
Nr strony: 18



osiemset dwadziescia szes¢ ztotych 50/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete podstawami
wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 15;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 4061,20 zt (stownie: cztery tysigce szescdziesigt
jeden ztotych 20/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Zabezpieczenie wierzytelnosci o zaptate
rocznej opfaty za wytaczenie gruntdw z produkcji rolnej zgodnie z tytutami
wykonawczymi stanowigcymi podstawe wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego z/s
w Poznaniu, Regon: 631268501.

Stan prawny ustalono na podstawie uzyskanej dokumentacji geodezyjnej dot.
przedmiotowej nieruchomosci oraz badania zapisow w ksiedze wieczystej
w dniu 28.10.2022r. i w dniu 13.12.2022r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych.

Zapisy w ksiedze wieczystej dot. oznaczenia nieruchomosci (nr dziatki
ewidencyjnej) oraz powierzchni nieruchomosci s zgodnie w swej tresci
z zapisami ewidencji gruntow.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ ma dostep do drogi publicznej (drogi gminnej), tj.
dz. ew. nr 140/12 i 131/2 - ul. Rolnej, o nawierzchni utwardzonej betonowg
kostka brukowg, poprzez dziatki nr ew. 140/13 i 140/10, stanowigce odrebne
nieruchomosci, bedace we wiadaniu tego samego podmiotu i uzytkowane
gospodarczo tgcznie z opisang powyzej nieruchomoscig. Dostep dz. ew. nr
132/2 do ul. Rolnej nie zostat jednak prawnie uregulowany. Nieruchomos$¢ ma
takze dostep do drogi publicznej (drogi gminnej), tj. dz. ew. nr 160/2 - ul.
tanowej, o nawierzchni gruntowej, ulepszonej, poprzez dziatke nr ew. 158/3,
stanowigcg odrebng nieruchomo$¢, bedacgq we wiladaniu tego samego
podmiotu.

KW Nr PO1P/00292030/6

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

e Dziat I (oznaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne:
Nr dziatki: 158/3;
Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.158/3;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:
Wojewddztwo: wielkopolskie;
Powiat: poznanski;
Gmina: Czerwonak;
Miejscowosc¢: Kicin;
Ulica: tanowa 21;
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Sposoéb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane;

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtgczono dziatke, obszar):

PO1P / 00052830/ 0, 0,1998 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,1998 ha.

Dziat I - SP (spis praw zwigzanych z wiasnoscia):

Brak wpisow.

Dziat IT (wtasnos¢):

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 1;

Wielkos$¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Nowa" Spoétka Akcyjna z/s

w Kicinie, Regon: 63079757400000.

Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia):

Numer wpisu: 1;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng

nieruchomoscia;

Tres¢ wpisu: Stuzebnos¢ gruntowa;

Nieruchomos¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / O;

Numer wpisu: 1;

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wiadnaca:

Numer ksiegi: PO1P / 00273267 / 7;

Inne informacje: Dziatka nr 140/11;

Numer wpisu: 2;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe;

Tre$¢ wpisu: Stuzebnos$¢ przesytu o tresci okreslonej w paragrafie 7

podstawy wpisu;

Nieruchomos$¢ wspoétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / O;

Numer wpisu: 1;

Uprawniony: Enea Operator Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Z siedzibg w Poznaniu, Regon: 30045539800000;

Numer wpisu: 3;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe;

Tre$¢ wpisu: Nieodptatne prawo uzytkowania nieruchomosci - o tresci

blizej okreslonej w par. 3 aktu stanowigcego podstawe wpisu;

Uprawniony: "Nowa - Zakfady Miesne" Spodtka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z/s w Kicinie, Regon: 30127114000000;

Numer wpisu: 4,

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Z nieruchomosci wszczeto egzekucje administracyjng

w zwigzku z zajeciem nieruchomosci z dnia 2 pazdziernika 2015r. nr

EA/1924037/15KW;

Rodzaj zmiany: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci przez Naczelnika

Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Zaktadu
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Ubezpieczen Spotecznych, II Oddziat w Poznaniu, w zwigzku z zajeciem

nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.2242880.2018.1.EGZE73 1z dnia

21.11.2018r.;

Rodzaj zmiany: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci przez Naczelnika

Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Gminy

Czerwonak, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-

2.711.2242916.2018.1.EGZE73 z dnia 21.11.2018r.;

Wierzyciel: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego

w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 00102297200072;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie, Oddziat II

w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer wpisu: 5;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym

z nieruchomosci przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego

w Poznaniu na rzecz wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3,

w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE

2.711.6399749.2019.1.EGZE73 z dnia 02 lipca 2019r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 6;

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci przez Naczelnika

Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Wéjta

Gminy Czerwonak, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-

2.711.9404953.2019.1.EGZE73 z dnia 16.09.2019r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 7;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek

wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem

nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.14150648.2020.1.EGZE73 z dnia 03

stycznia 2020 roku;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 8;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek

wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem

nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.23446561.2020.1.EGZE73 z dnia

11.09.2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek

wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
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nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.26810592.2020.1.EGZE73 2z dnia
17.12.2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.41031604.2021.1.EGZE73 z dnia
07.10.2021 r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.60004258.2022.1.EZF]) z dnia
27.09.2022 r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744.
Dziat IV (hipoteka):

Numer hipoteki (roszczenia): 1;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna taczna;

Suma (stownie), waluta: 400000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych
00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Zabezpieczenie sptaty pozyczki wraz
z odsetkami i innymi naleznos$ciami, w tym kosztami prowizji z tytutu
umowy pozyczki zawartej w dniu 5 maja 2010 roku zmienionej aneksem
z dnia 6-02-2012 zgodnie z par.3 niniejszego aktu stanowigcego podstawe
wpisu, akt notarialny Rep.A Nr 825/2012 z dnia 27-02-2012;

Ksiega wspétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00273265 / 3;

Nr hipoteki: 2;

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / O;

Nr hipoteki: 2;

Wierzyciel hipoteczny: Aleksander Franciszek Kniat, Pesel: 83031502156;
Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 213062,26 2z (stownie: dwiescie trzynascie
tysiecy szesc¢dziesigt dwa ztote 26/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz
pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych wraz
Z naleznymi odsetkami za okres 01/2010-04/2010, kosztami upomnienia
i kosztami egzekucyjnymi;

Ksiega wspdétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / 0;

Nr hipoteki: 3;
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Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,

IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 3;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 73414,35 zt (stownie: siedemdziesigt trzy tysigce

czterysta czternascie ztotych 35/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym

stanowigcym podstawe wpisu;

Ksiega wspdtobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / 0;

Nr hipoteki: 4;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ

reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 62541,30 zt (stownie: szesédziesigt dwa tysigce

pieéset czterdziesci jeden ztotych 30/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ objeta tytutem wykonawczym

stanowigcym podstawe wpisu;

Ksiega wspoétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / O;

Nr hipoteki: 5;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ

reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 2519,40 zt (stownie: dwa tysiqce piecset

dziewietnascie ztotych 40/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami

wykonawczymi stanowigcymi podstawe wpisu;

Ksiega wspoétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / O;

Nr hipoteki: 6;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ

reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 15605,70 zt (stownie: pietnascie tysiecy szeséset

pie¢ ztotych 70/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami

wykonawczymi stanowigcymi podstawe wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
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63125874400000;

Numer hipoteki (roszczenia): 7;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 29289,62 zt (stownie: dwadziescia dziewiec

tysiecy dwiescie osiemdziesigt dziewie¢ ztotych 62/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami

wykonawczymi stanowigcymi podstawe wpisu;

Wierzyciel  hipoteczny: Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb

Niepetnosprawnych z/s w Warszawie, Regon: 012059538;

Numer hipoteki (roszczenia): 8;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 5189,40 =zt (stownie: pie¢ tysiecy sto

osiemdziesiat dziewie¢ ztotych 40/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym

stanowigcym podstawe wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 9;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 10494,90 zt (stownie: dziesiec tysiecy czterysta

dziewiecdziesiagt cztery ztote 90/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu

podatku rolnego oraz podatku od nieruchomosci, WP.3120.3.7.2016/1

WP.3121.3.8.2016/1;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

631258744,

Numer hipoteki (roszczenia): 10;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 31150,80 zt (stownie: trzydziesci jeden tysiecy

sto piecdziesiagt ztotych 80/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete tytutami

wykonawczymi, WP.3120.3.18.2016/1 WP.3121.3.21.2016/1;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

631258744,

Numer hipoteki (roszczenia): 11;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 15646,80 zt (stownie: pietnascie tysiecy szescset

czterdziesci szes¢ ztotych 80/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: WierzytelnosSci objete tytutami

wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:

631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 12;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 51171,40 zt (stownie: piecdziesigt jeden tysiecy
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sto siedemdziesiat jeden ztotych 40/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: WierzytelnosSci objete tytutami
wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 13;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 191333,70 zt (stownie: sto dziewiecdziesigt
jeden tysiecy trzysta trzydziesci trzy ztote 70/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: WierzytelnosSci objete tytutami
wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744.

Stan prawny ustalono na podstawie uzyskanej dokumentacji geodezyjnej dot.
przedmiotowej nieruchomosci oraz badania zapisow w ksiedze wieczystej
w dniu 28.10.2022r. i w dniu 13.12.2022r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych.

Zapisy w ksiedze wieczystej dot. oznaczenia nieruchomosci (nr dziatki
ewidencyjnej) oraz powierzchni nieruchomosci s zgodnie w swej tresci
z zapisami ewidencji gruntéw.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej (drogi
gminnej), tj. dz. ew. nr 160/2 - ul. tanowej, o nawierzchni gruntowej,
ulepszonej.

KW Nr PO1P/00052830/0

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

e Dziat I (oznaczenie nieruchomosci):
Dziatki ewidencyjne:
Nr dziatki: 158/4;
Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.158/4;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:
Wojewddztwo: wielkopolskie;
Powiat: poznanski;
Gmina: Czerwonak;
Miejscowosc¢: Kicin;
Ulica: tanowa 21;
Sposdb korzystania: Ba - tereny przemystowe;
Obszar catej nieruchomosci: 0,0018 ha.
e DziatI - SP (spis praw zwigzanych z wtasnosciq):
Brak wpisow.
e Dziat II (wtasnosé):
Wiasciciele:
Numer udziatu w prawie: 1;
Wielkos$¢ udziatu: 1/1;
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Wiasciciel: ,Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Nowa" S. A. z/s w Kicinie,
Regon: 63079757400000.

Dziat III (prawa, roszczenia i ograniczenia):

Numer wpisu: 1;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane 2z inng
nieruchomosciy;

Tres¢ wpisu: Stuzebnos$¢ gruntowa;

Nieruchomos$¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030/ 6;

Numer wpisu: 1;

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wiadnaca:

Numer ksiegi: PO1P / 00273267 / 7;

Inne informacje: Dziatka nr 140/11;

Numer wpisu: 2;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe;

Tre$¢ wpisu: Stuzebnosé przesytu o tresci okreslonej w paragrafie 7
podstawy wpisu;

Nieruchomos¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Numer wpisu: 2;

Uprawniony: Enea Operator Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Poznaniu, Regon: 30045539800000;

Numer wpisu: 3;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.2 w zwigzku z zajeciem nr
3023-SEE-2.711.2242847.2018.EGZE73 z dnia 21.11.2018 roku;
Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego z/s w Poznaniu,
organ reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer wpisu: 4,

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.2 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.2242886.2018.1.EGZE73 1z dnia
21.11.2018 roku;

Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego z/s w Poznaniu,
organ reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer wpisu: 5;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.2 w zwigzku z zajeciem nr
3023-SEE-2.711.2242937.2018.1.EGZE73 z dnia 21.11.2018r;

Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego z/s w Poznaniu,
organ reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer wpisu: 6;
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Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.6400950.2019.1.EGZE73 z dnia 02 lipca
2019r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 7;

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie;

Tre$¢ wpisu:  Przylgczenie sie wierzyciela w  sprawie  SEE-
2.711.9405318.2019.1.EGZE73, do wszczetej egzekucji administracyjnej
Z nieruchomosci;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 8;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.14151164.2020.1.EGZE73 z dnia 03
stycznia 2020 roku;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.23446872.2020.1.EGZE73 z dnia
11.09.2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.26811274.2020.1.EGZE73 z dnia
17.12.2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.41032079.2021.1.EGZE73 z dnia
07.10.2021 r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 12;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.6005879.2022.1.EZF] z dnia
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27.09.2022r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744.
Dziat IV (hipoteka):

Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna tgczna;

Suma (stownie), waluta: 400000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych
00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Zabezpieczenie sptaty pozyczki wraz
z odsetkami i innymi naleznosciami, w tym kosztami prowizji z tytutu
umowy pozyczki zawartej w dniu 5 maja 2010 roku zmienionej aneksem
Zz dnia 6-02-2012 zgodnie z par.3 niniejszego aktu stanowigcego podstawe
wpisu, akt notarialny Rep.A Nr 825/2012 z dnia 27-02-2012;

Ksiega wspétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00273265 / 3;

Nr hipoteki: 2;

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Nr hipoteki: 1;

Wierzyciel hipoteczny: Aleksander Franciszek Kniat, Pesel: 83031502156;
Numer hipoteki (roszczenia): 3;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 213062,26 2zt (stownie: dwiescie trzynascie
tysiecy szesédziesigt dwa ztote 26/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznosé¢ z tytutu nieoptaconych
skfadek na ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz
pracy i fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych wraz
Zz naleznymi odsetkami za okres 01/2010-04/2010, kosztami upomnienia i
kosztami egzekucyjnymi;

Ksiega wspdtobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Nr hipoteki: 2;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 73414,35 zt (stownie: siedemdziesigt trzy tysigce
czterysta czternascie ztotych 35/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$c objeta tytutem wykonawczym
stanowigcym podstawe wpisu;

Ksiega wspoétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030/ 6;

Nr hipoteki: 3;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;
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Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 62541,30 zt (stownie: szesédziesigt dwa tysigce
piec¢set czterdziesci jeden ztotych 30/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym
stanowigcym podstawe wpisu;

Ksiega wspdtobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Nr hipoteki: 4;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 2519,40 zt (stownie: dwa tysigce pieéset
dziewietnascie ztotych 40/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami
wykonawczymi stanowigcymi podstawe wpisu;

Ksiega wspoétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Nr hipoteki: 5;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa.

Stan prawny ustalono na podstawie uzyskanej dokumentacji geodezyjnej dot.
przedmiotowej nieruchomosci oraz badania zapisow w ksiedze wieczystej
w dniu 28.10.2022r. i w dniu 13.12.2022r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych.

Zapisy w ksiedze wieczystej dot. oznaczenia nieruchomosci (nr dziafki
ewidencyjnej) oraz powierzchni nieruchomosci sg zgodnie w swej tresci
z zapisami ewidencji gruntow.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej (drogi
gminnej), tj. dz. ew. nr 160/2 - ul. tanowej, o nawierzchni gruntowej,
ulepszonej.

UWAGA: Wptyw ustanowionych na nieruchomosciach ograniczonych praw
rzeczowych na sposob ich uzytkowania, wykonywania prawa wtasnosci, na ich
wartos¢ rynkowq, zostat okreslony i opisany w dalszej czesci niniejszego
opracowania.

Szacowane nieruchomosci majg dostep do biegngacych w zasiegu (m.in.
W ciqgu drég dojazdowych - ul. Rolnie i ul. tanowej) sieci infrastruktury
technicznej, tj. sieci energetycznej, wodociggowej, gazowej, kanalizacji
sanitarnej oraz sieci telekomunikacyjnej.
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5.2. Opis gtéwnych cech nieruchomosci

Lokalizacja ogdlna

Szacowane nieruchomosci gruntowe, w czesci swego obszaru zabudowane
budynkami o funkcji produkcyjno-magazynowo-handlowej z zapleczem
socjalno-biurowym zlokalizowana sa w miejscowosci Kicin, przy tanowej 21
i 21A, w gminie Czerwonak, w powiecie poznanskim, w wojewddztwie
wielkopolskim.

Kicin to niewielka miejscowos$¢, potozona okoto 3 km na wschdd od osrodka
gminnego - Czerwonaka oraz okoto 5 km na pdétnocny-wschdd od granic
administracyjnych gtéwnego osrodka miejskiego regionu, stolicy powiatu
i wojewodztwa - Poznania. Dojazd do miejscowosci prowadzi drogami
utwardzonym, o nawierzchni asfaltowej, w dobrym stanie technicznym (drogi
powiatowe). W miejscowosci dominuje  zabudowa mieszkaniowa,
jednorodzinna, wzniesiona w wiekszos$ci wspoiczesnie. Przedmiotowe,
szacowane nieruchomosci pofozone sg w poétnocno-wschodniej, peryferyjnej
czesci Kicina, pomiedzy ulica tanowq a ulica Rolng. Bezposrednie sasiedztwo
i otoczenie nieruchomosci stanowig nieruchomosci zabudowane budynkami
mieszkalnymi, jednorodzinnymi oraz nieruchomosci gruntowe, niezabudowane,
w tym grunty uprawione rolniczo (gtéwnie w kierunku wschodnim). Dostep do
komunikacji publicznej (autobusowej) jest mozliwy w odlegtosci kilkuset
metréw od nieruchomosci, z przystankami zlokalizowanymi w ciggu ulicy
Poznanskiej. Dostep do podstawowych placéwek handlowych, os$wiatowych,
kiltu religijnego jest mozliwy na terenie miejscowosci Kicin. Dostep do
bogatszej oferty handlowo-ustugowej, placowek os$wiaty i ochrony zdrowia jest
mozliwy w miejscowosci gminnej (w Czerwonaku) czy gtdwnym osrodku
miejskim regionu — w Poznaniu.

Orientacyjne potozenie miejscowosci Kicin, na obszarze powiatu poznanskiego,
oraz przedmiotowych, szacowanych nieruchomosci obrazujg ponizsze grafiki.
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Opis 0gdlny nieruchomosci

Przedmiotem opracowania jest 5 nieruchomosci gruntowych, ktérych wartos¢
rynkowa zostata oszacowana odrebnie dla dwéch komplekséw - biorgc pod
uwage walory funkcjonalne nieruchomosci, sposdéb ich zagospodarowania
i wynikajace z powyzszego ewentualne mozliwosci sprzedazy nieruchomosc¢
we wskazanych dwdch funkcjonalnie wyodrebnionych czesciach. W ocenie
autora niniejszego opracowania odrebna sprzedaz kazdej z nieruchomosc¢
(biorac pod uwage podziat prawny) nie znajduje zadnego ekonomicznego
uzasadnienia.

Jeden z komplekséw nieruchomosci, ktore stanowg funkcjonalng i gospodarczg
catosé, sktada sie z nieruchomosci zapisanych w ksiegach wieczystych KW Nr
PO1P/00273252/9, PO1P/00106642/9 oraz PO1P/00084452/9 i stanowa go
dziatki gruntu nr ew. 140/10, 140/13 i 139/2 o tqcznej powierzchni 0,4260 ha.
Parcele tworza zwarty obszar o wielokatnym, nieco wydtuzonym ksztatcie
i ptaskim uksztattowaniu terenu. Parcele nr ew. 140/10 i 140/13 nie sg
zabudowane i stanowg teren komunikacji, plac sktadowy czesciowo porosniety
roslinnosciq trawiastg, czeSciowo utwardzony brukiem betonowym dla
zlokalizowanego na parceli nr ew. 139/2 kompleksu budynkdw o funkgcji
produkcyjno-magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym (dawnych
zaktadow miesnych), obecnie nieuzytkowanych. Nad potudniowg czescig
parceli nr ew. 139/2 i parcelg nr ew. 140/10 przebiega napowietrzna linia
energetyczna wysokiego napiecia (220/400 kV), z jednym ze stupow
posadowionych na obszarze parceli nr ew. 139/2. Potudniowa czes$¢ dziatki ew.
nr 139/2 i dziatka nr ew. 140/10 potozne sg w strefie oddziatywania linii
energetycznej wysokiego napiecia - stad wzniesienie nowej zabudowy
na tym obszarze nie jest mozliwe. Wskazany obszar nieruchomosci zostat
czesSciowo ogrodzony - murowanym parkanem wzniesionym od strony
zachodniej oraz ptotem wykonanym z prefabrykowanych stupéw i piyt
zelbetowych (od strony wschodniej). Nieruchomosci (jako zwarty obszar) majq
dostep do drogi publicznej (ul. tanowej) poprzez dziatke nr. ew. 158/3
(bedacq obecnie we witadaniu tego samego podmiotu). Mozliwy jest takze
dostep do ul. Rolnej (parcela nr ew. 140/13 przylega do ul. Rolnej), ale
w stanie na dzien okreslenia wartosci rynkowej nie jest realizowany.
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Drugi z komplekséw nieruchomosci, ktére stanowg funkcjonalng i gospodarczg
catos¢, sktada sie z nieruchomosci zapisanych w ksiegach wieczystych KW Nr
PO1P/00292030/6 oraz PO1P/00052830/0 i stanowig go dziatki gruntu nr ew.
158/3 i 158/4 o tacznej powierzchni 0,2016 ha. Parcele tworzg zwarty obszar
o prostokatnym ksztaicie, lekko pochytym uksztattowaniu terenu (wznoszacym
sie nieco w kierunku wschodnim), od strony potudniowej przylegajacy do drogi
dojazdowej (ul. tanowej). Parcela nr ew. 158/3 zabudowana zostata
w zachodniej czesci swego obszaru kompleksem budynkéw o funkcji
magazynowo-handlowej, z zapleczem socjalnym (obecnie nieuzytkowanych).
Wschodnia cze$¢ parceli stanowi obszar zieleni, porosniety roslinnoscig
trawiastg oraz drzewami i krzewami ozdobnymi. Dojscie i dojazd do
wzniesionej zabudowy zostato utwardzone brukiem betonowym. Parcela nr ew.
158/4 zabudowana zostata w catosci obszaru trafostacjq. Wskazany obszar
nieruchomosci zostat ogrodzony od strony drogi dojazdowej (ul. tanowej)
ptotem wykonanym z ksztattownikdéw stalowych, z murowanymi, ceglanymi
stupkami i bramg wjazdowa, przesuwng, wykonang takze z ksztattownikow
stalowych. Z pozostatych stron ogrodzenie (czesciowe) wykonano z siatki
stalowej, rozpietej na stalowych stupkach sadzonych w gruncie. Wschodnia
czes¢ parceli nr ew. 158/3 znajduje sie w strefie oddziatywania podziemnego
gazociggu wysokiego cisnienia (biegngcego takze czes$ciowo pod potudniowo-
wschodnim naroznikiem parceli) - stad wzniesienie nowej zabudowy na tym
obszarze nie jest mozliwe. Wskazany obszar nieruchomosci ma bezposredni
dostep do drogi publicznej (ul. tanowej), o nawierzchni gruntowej, ulepszonej.

Bezposrednie sgsiedztwo i otoczenie nieruchomosci (stanowigcych oba opisane
powyzej kompleksy) stanowi gtownie zabudowa o funkcji mieszkaniowej,
jednorodzinnej, wniesiona wspétczesnie oraz niezabudowane dziatki gruntu
(w tym grunty uprawiane rolniczo).
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Opis zabudowy wzniesionej na dziatce nr ew. 139/2 (opis na podstawie
ogledzin, informacji uzyskanych podczas ogledzin w dniu 28.10.2022r. oraz
udostepnionych fragmentéw dokumentacji projektowej)

Budynki o funkcji produkcyjno-magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym

Zespot budynkéow o funkcji produkcyjno-magazynowej z zapleczem socjalno-
biurowym, wzniesionych w zabudowie zwartej, o dwdch kondygnacjach
nadziemnych, bez podpiwniczenia, wykonanych w technologii murowanej,
przykrytych stropodachami.
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Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe:

tawy fundamentowe - betonowe, zbrojone. Sciany fundamentowe
- z bloczkéw betonowych, =z izolacjami przeciwwilgociowymi. Sciany
konstrukcyjne i dziatowe - z elementow drobnowymiarowych (bloczkow

gazobetonowych, bloczkédw silikatowych, cegty i bloczkdw ceramicznych).
Sciany zewnetrzne - wykonczone z zewnatrz tynkiem cementowo-wapiennym.
Stropy miedzy-kondygnacyjne - zelbetowe, z pityt kanatowych typu ,Zeran”
oraz gestozebrowe typu ,Teriva”. Stropodachy - zelbetowe, z ptyt kanatowych,
z pokryciem wykonanym z papy asfaltowej i dociepleniem z wetny mineralnej,
czesciowo konstrukcji stalowej z poszyciem z blachy trapezowej i pokryciem
z papy asfaltowej. Obrobki blacharskie - z blachy stalowej, ocynkowanej.
Rynny i rury spustowe - z PCV. Tynki wewnetrzne - cementowo-wapienne,
wykonczone w czes$ci pomieszczen (socjalnych, biurowych) gtadziami

gipsowymi. Schody wewnetrzne - konstrukcji zelbetowej, jednobiegowe
(pomiedzy kondygnacjami), wytozone lastriko. Stolarka drzwiowa, zewnetrzna
- stalowe, petna. Stolarka drzwiowa, wewnetrzna - ptycinowa, petna

(na pietrze, w czesci biurowo-socjalnej zabudowy) oraz stalowa, petna (w tym
ze stali nierdzewnej, na parterze, w czesci produkcyjno-magazynowej
zabudowy). Stolarka okienna - jednoramowa, z profili PCV, z szybg zespolona.
Posadzki - wytozone w zaleznosci od funkcji pomieszczen: panelami
podtogowymi, ptytkami ceramicznymi, czeSciowo posadzki betonowe
(pomieszczenia na pietrze, w czesci biurowo-socjalnej zabudowy), wytozone
lastriko (pomieszczenia na parterze, w czesci produkcyjno-magazynowej
zabudowy), w pomieszczeniach magazynowych na pietrze - posadzka
betonowa. Sciany pomieszczed - malowane farbami emulsyjnymi,
w pomieszczeniach sanitarnych - oktadziny z ptytek ceramicznych (na pietrze,
w czesci socjalno-biurowej zabudowy), w pomieszczeniach magazynowych na
pietrze - $ciany bez wypraw tynkarskich, w pomieszczeniach produkcyjno-
magazynowych na parterze - oktadziny z ptytek ceramicznych lub $ciany
wytozone blachg stalowa, lakierowang. Sufity - malowane farbami
emulsyjnymi (na pietrze, w czesci socjalno-biurowej zabudowy), na parterze,
w czesci produkcyjno-magazynowej - podsufitki z blachy stalowej,
lakierowanej. Instalacje: wodna (z sieci gminnej), kanalizacyjna (do zbiornika
bezodptywowego), elektryczna, teletechniczna, c.o. i c.w.u. - z lokalnej
kottowni zasilanej z pieca opalanego olejem opatowym, alarmowa,
monitoringu, technologiczna (pary, chtodnicza). Wykonano przytacze gazowe
do budynku, bez instalacji wewnetrznej. Grzejniki (na pietrze, w czesci
socjalno-biurowej zabudowy) - stalowe, ptytowe oraz drabinkowe.

Wejscie na pietro zabudowy (do czesci socjalno-biurowej oraz pomieszczen
magazynowych) - mozliwe bezposrednio z zewnatrz, z rampy konstrukcji
stalowej, na ktérg prowadzg jednobiegowe schody konstrukcji stalowej.

Dane techniczne:

e Powierzchnia uzytkowa budynku (faczna): 1485,6 m? + 180,2 m? (pow.

magazynowa na pietrze, H<2,0m, wedtug pow. posadzki)
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w tym:

e Powierzchnia  produkcyjno-magazynowa z  zapleczem  technicznym
(kottownia z magazynem paliw, rozdzielnia pradu): 1125,7 m?,

e Powierzchnia biurowo-socjalna: 359,9 m?,

e powierzchnia magazynowa: 180,2 m? (na pietrze budynku, wedtug
powierzchni posadzki, H<2,0m).

Powierzchnie zabudowan przyjeto na podstawie zestawienia powierzchni
udostepnionego przez przedstawiciela wiasciciela nieruchomosci w dniu jej
ogledzin.

Stan techniczny i stopien zuzycia:

Zabudowania o funkcji produkcyjno-magazynowej z zapleczem socjalno-
biurowym, wzniesione w zabudowie zwartej, w technologii murowanej,
w latach 90-tych XXw. (zgodnie z informacjami uzyskanymi w dniu ogledzin
nieruchomosci oraz przedstawionymi fragmentami dokumentacji projektowej),
w stanie na dzien okresSlenia wartosci rynkowej nieuzytkowane. Podczas
ogledzin, w dniu wizji terenowej nieruchomosci, nie zaobserwowano spekan
$cian nos$nych, ugie¢ stropodachdéw, ktore mogtyby stanowié¢ zagrozenie dla
trwatosci konstrukcyjnej zabudowy i mozliwosci jej dalszego uzytkowania.
Zabudowania wykazujgq zuzycie techniczne, wynikajace z ich wieku, okresu
eksploatacji. W stosunki do czesci pomieszczen (np. na pietrze budynku)
wskazany jest remont biezacy, umozliwiajacy przewrdcenie pomieszczeniom
ich pierwotnych waloréw uzytkowych (np. odnowienie okfadzin Sciennych,
podtogowych, uzupetnienie brakujacej armatury grzewczej itp.). W czesci
pomieszczen widoczne byly Slady zawilgocen, bedace nastepstwem
nieszczelnosci pokrycia dachowego, ktére wymaga naprawy. Ogdlny stan
techniczny zabudowan, na dzien okreslenia wartosci rynkowej, przyjeto jako
dobry, do czesciowego remontu biezgcego. Standard wykonczenia wnetrz,
biorac m.in. pod uwage rodzaj zastosowanych materiatdw wykonczeniowych,
stan wnetrz w dnu ogledzin oraz funkcje powierzchni przyjeto jako dobry
(dla powierzchni produkcyjno-magazynowej) oraz dobry/niski (dla powierzchni
socjalno-biurowej, ktérej czes¢ wymaga prac remontowych). Zastosowane
rozwigzania techniczne, wykorzystywane materiaty nie odbiegajg istotnie od
rozwigzan stosowanych we wspdtczesnym budownictwie podobnych
funkcjonalnie powierzchni (produkcyjno-warsztatowych z zapleczem socjalno-
biurowym). Na terenie, gdzie zlokalizowana jest szacowana nieruchomos¢, nie
odnotowuje sie szczegdlnie szkodliwego wptywu zniszczonego ekologicznie
srodowiska na trwatosc obiektow budowlanych i jakos¢ gruntu. Stopien zuzycia
funkcjonalnego, technicznego i sSrodowiskowego przyjeto na ok. 30-35% i jest
on wynikiem gtéwnie wieku zabudowan, okresu ich uzytkowania.
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Opis zabudowy wzniesionej na dziatce nr ew. 158/3 (opis na podstawie
ogledzin, informacji uzyskanych podczas ogledzin w dniu 28.10.2022r. oraz
udostepnionych fragmentéw dokumentacji projektowej)

Budynki o funkcji handlowo-magazynowej z zapleczem socjalnym

Zespdt budynkdédw o funkcji produkcyjno-magazynowej z zapleczem socjalno-
biurowym, wzniesionych w zabudowie zwartej, o dwdch kondygnacjach
nadziemnych, bez podpiwniczenia, wykonanych w technologii murowanej,
przykrytych dachem oraz stropodachami. Zabudowania powstaty na skutek
przebudowy dawnego budynku gospodarczego i budynku trafostacji.

Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe:

tawy fundamentowe - betonowe, zbrojone. Sciany fundamentowe
- z bloczkéw betonowych, =z izolacjami przeciwwilgociowymi. Sciany
konstrukcyjne i dziatowe - z elementéw drobnowymiarowych (bloczkéw

gazobetonowych, bloczkdw silikatowych, cegly ceramicznej). Sciany
zewnetrzne - wykonczone z zewnatrz tynkiem cementowo-wapiennym oraz
bez wypraw tynkarskich (dla czesci zabudowy w tzw. ,stanie otwartym”).
Stropy miedzy-kondygnacyjne - zelbetowe, gestozebrowe typu ,Teriva”
i ,Fert”. Stropodachy - Zelbetowe, monolityczne oraz z ptyt korytkowych,
z pokryciem wykonanym z papy asfaltowej, czesciowo z pokryciem z blachy
trapezowej. Dach - konstrukcji drewnianej, deskowany, fukowy, z pokryciem
wykonanym z blachy ptaskiej. Obroébki blacharskie, orynnowanie - z blachy
stalowej, ocynkowanej. Tynki wewnetrzne - cementowo-wapienne,
wykonczone w czesci pomieszczen gtadziami gipsowymi. Stolarka drzwiowa,
zewnetrzna - stalowa, petna (w przyziemiu). Wrota - z ptyty warstwowej,
rozwierane oraz brama stalowa, uchylna (przyziemie). Stolarka drzwiowa,
zewnetrzna - z profili PCV, przeszklona szyba zespolong (pietro). Stolarka
drzwiowa, wewnetrzna - ptycinowa, petna oraz stalowa, petna (do czesci pom.
magazynowych przyziemia). Stolarka okienna - jednoramowa, z profili PCV,
z szybg zespolong. Posadzki - wytozone w zaleznosci od funkcji pomieszczen:
ptytkami ceramicznymi, czesSciowo posadzki betonowe (pomieszczenia
gospodarcze w przyziemiu), wytozone lastriko (pomieszczenia magazynowe
W przyziemiu oraz zaplecze pom. handlowego na pietrze), w pomieszczeniu
magazynowym na poddaszu - posadzka betonowa. Sciany pomieszczen
- malowane farbami emulsyjnymi, w pomieszczeniach sanitarnych,
magazynowych - okfadziny z piytek ceramicznych, w pomieszczeniach
gospodarczych przyziemia - lamperie olejne. Sufity - malowane farbami
emulsyjnymi, w pomieszczeniach magazynowych oraz na zapleczu pom.
handlowego - podsufitki z blachy stalowej, lakierowanej. Instalacje: wodna
(z sieci gminnej), kanalizacyjna (do zbiornika bezodptywowego), elektryczna,
teletechniczna, gazowa, c.o. i c.w.u. — z lokalnej kottowni zasilanej z pieca
opalanego gazem ziemnym. Grzejniki - stalowe, ptytowe. W pomieszczeniu
zaplecza handlowego - kominek.

W budynku znajduje sie szyb windy towarowej - tgczacej magazynowe
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przyziemie z zapleczem pom. handlowego.

Dane techniczne:

e Powierzchnia uzytkowa budynku (taczna): 314,3 m? + 95,9 m? (pow.
magazynowa nha poddaszu, H<2,0m, wedtug pow. posadzki)

w tym:

e Powierzchnia handlowa z zapleczem socjalno-biurowym: 133,1 m?,

e Powierzchnia ~magazynowo-gospodarcza-techniczna z pomieszczeniem
portierni i zaplecza sanitarnego: 181,2 m?,

e powierzchnia magazynowa: 95,9 m? (na poddaszu budynku, wedtug
powierzchni posadzki, H<2,0m).

Powierzchnie zabudowan przyjeto na podstawie zestawienia powierzchni
udostepnionego przez przedstawiciela wiasciciela nieruchomosci w dniu jej
ogledzin.

Stan techniczny i stopien zuzycia:

Zabudowania o funkcji handlowo-magazynowej =z zapleczem socjalno-
biurowym i gospodarczo-technicznym, wzniesione w zabudowie zwartej,
w technologii murowanej, w latach 90-tych XXw. (zgodnie z informacjami
uzyskanymi w dniu ogledzin nieruchomosci oraz przedstawionymi fragmentami
dokumentacji projektowej), w stanie na dzien okreslenia wartosci rynkowej
nieuzytkowane. Podczas ogledzin, w dniu wizji terenowej nieruchomosci, nie
zaobserwowano spekan $cian nosnych, ugie¢ stropodachow i dachu, ktoére
mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla trwatosci konstrukcyjnej zabudowy
i mozliwosci jej dalszego uzytkowania. Zabudowania wykazuja zuzycie
techniczne, wynikajace z ich wieku, okresu eksploatacji. W stosunki do czesci
pomieszczen wskazany jest remont biezacy, umozliwiajacy przewrdcenie
pomieszczeniom ich pierwotnych waloréw uzytkowych (np. odnowienie powtok
malarskich, uzupetnienie brakujgacych okfadzin czy uzupetnienie
zdemontowanego osprzetu elektrycznego). 0Ogdlny stan techniczny
zabudowan, na dzien okreslenia wartosci rynkowej, przyjeto jako dobry, do
remontu biezgcego. Standard wykonczenia wnetrz, biorgc m.in. pod uwage
rodzaj zastosowanych  materiatdbw  wykonczeniowych, stan  wnetrz
w dnu ogledzin oraz funkcje powierzchni przyjeto jako dobry
(dla wiekszosci pomieszczen w budynku). Zastosowane rozwigzania
techniczne, wykorzystywane materiaty nie odbiegajq istotnie od rozwigzan
stosowanych we wspdiczesnym budownictwie podobnych funkcjonalnie
powierzchni (handlowo-magazynowych z zapleczem). Na terenie, gdzie
zlokalizowana jest szacowana nieruchomosé, nie odnotowuje sie szczegdlnie
szkodliwego wptywu zniszczonego ekologicznie sSrodowiska na trwatosé
obiektow budowlanych i jako$¢ gruntu. Stopien zuzycia funkcjonalnego,
technicznego i $Srodowiskowego przyjeto na ok. 30-35% i jest on wynikiem
gtownie wieku zabudowan, okresu ich uzytkowania.
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6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MPZP / STUDIUM

Obszar, w ktérym potozona sg szacowane nieruchomosci gruntowe, sktadajgce

sie na dwie zorganizowane czes$ci gospodarcze, jest objety zapisami

aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego dla obszaru miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Kicin (Uchwata Nr 400/LXIV/2002 z dn.

09.10.2002r. Rady Gminy Czerwonak) przedmiotowe nieruchomosci gruntowe,

poszczegllne dziatki gruntu skfadajace sie na nieruchomosci, potozone sg

w obszarze opisanym jako:

e dziatki ew. nr 140/10, 140/13, 139/2, 158/4 - tereny zabudowy dziatalnosci
gospodarczej (symbol G),

e dziatka ew. nr 158/3 - tereny zabudowy dziatalnosci gospodarczej
(symbol G) oraz tereny tgk i pastwisk (symbol RZ, wschodnia czes¢ dziatki
ew. nr 158/3).

Kopia informacji o przeznaczeniu nieruchomosci w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stanowi zatgcznik do
niniejszego opracowania.

https://czerwonak.e-mapa.net

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

RYNEK POWIERZCHNI KOMERCYJINYCH - WOJEWODZTWO WIELKOPOLSKIE

Wielkopolska jest zaliczana do grupy regiondw o wysokiej atrakcyjnosci
inwestycyjnej (wsréd wojewddztw: Slgskiego, mazowieckiego, matopolskiego
i dolnoslaskiego). Za szczegdlnie mocne strony Wielkopolski uznaje sie
dostepnosé transportowg, aktywnos¢ wojewddztwa wobec inwestorow a takze
gestos¢ pozamiejskiej infrastruktury drogowej, dostepno$¢ do granicy
zachodniej, dostepnos¢ do Warszawy oraz range portu lotniczego.
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Wielkopolska cechuje sie przede wszystkim stosunkowo niewielkg odlegtoscig
od granicy zachodniej, do ktorej mozliwy jest szybki dojazd autostrada A2.
W gospodarce wojewddztwa wazng pozycje zajmuje przemyst. Stanowi on
zrédto utrzymania dla okoto 1/3 ogdtu pracujacych i dostarcza gtdwng czesc
produktu krajowego brutto wytwarzanego w Wielkopolsce. Do najbardziej
znanych osrodkéw przemystowych Wielkopolski nalezg: Poznan, Kalisz, Ostrow
WIlkp., Konin, Pita i Leszno. Cecha charakterystyczng wielkopolskiego
przemystu jest zdecydowana przewaga przedsiebiorstw matych i $rednich,
ktorych zaletg jest duza mobilno$c i elastyczno$¢ w dostosowywaniu sie do
requt gry rynkowej. W zrdéznicowanej branzowo strukturze przemystu
Wielkopolski dominuje sektor przetwdrstwa rolno-spozywczego. Do
wazniejszych, rozwijajacych sie grup przemystu nalezy produkcja pojazdéw
mechanicznych. Z innych branz o duzym znaczeniu wymienic¢ nalezy przemyst:
odlewniczy, farmaceutyczny, meblarski, sprzetu o$wietleniowego
i gospodarstwa domowego, ceramiczny i szklarski, wyrobdw z tworzyw
sztucznych dla budownictwa, oponiarski, witdkienniczy i odziezowy. Branze te
reprezentowane s przez znane przedsiebiorstwa krajowe i koncerny
z kapitatem zagranicznym. Wazng role odgrywa takze gdrnictwo wegla
brunatnego, hutnictwo i wytwarzanie energii w okregu koninskim. O wysokim
poziomie i zakresie mozliwosci przemystu Wielkopolski $wiadczy szeroka gama
jego wyrobow znanych w kraju i na rynkach zagranicznych. Sposrdéd nich
mozna wymienié: silniki okretowe i samolotowe, obrabiarki skrawajace do
metali, maszyny i urzadzenia dla lesnictwa, rolnictwa, budownictwa
i gbérnictwa, tozyska toczne, opony do samochoddéw ciezarowych, akumulatory,
baterie, zarowki i sprzet oswietleniowy, nawozy sztuczne, srodki i preparaty
farmaceutyczne, przetwory miesne, koncentraty spozywcze, wyroby
czekoladowe, piwo, artykuly wyposazenia mieszkan, ceramike stotowg,
pianina, odziez i tekstylia.

OSRODKI PRZEMYSEOWE WIELKOPOLSKI

Przestrzenne rozmieszczenie funkcji produkcyjnych nie jest w Wielkopolsce
jednolite. Najbardziej rozwiniete sg one w wiekszych osrodkach miejskich jak:
Poznan, Kalisz, Ostrow WIlkp., Konin, Pita i Leszno. Mniejsze osrodki
koncentracji przemystu wystepujg w czesSci miast powiatowych, m.in.
w Gnieznie, Wrzesni, Jarocinie, Krotoszynie, Srodzie Wlkp., Sremie, Koscianie,
Wolsztynie, Szamotutach, Nowym Tomyslu, Obornikach, Kepnie, Kole, Turku,
Wronkach, Czarnkowie, Chodziezy, Trzciance i Wagrowcu. Najwiekszym
potencjatem przemystowym wyrdznia sie Poznan i jego okolice. Najwiekszy
udziat w przemysle stolicy regionu ma przemyst spozywczy, produkcja
pojazdow mechanicznych, produkcja maszyn i urzgadzen oraz chemikaliow.
Symbolem przemystu poznanskiego, o ponad 150-letniej historii, sg Zaktady
Przemystu Metalowego H. Cegielski-Poznan S.A. Z Poznaniem kojarzg sie
rowniez takie firmy, jak: ,Centra” S.A., Zakfady Metalurgiczne ,Pomet”,
»,Stomil” Poznan S.A., Volkswagen Poznan Sp. z o0.0. Wsréd najbardziej
znanych firm przemystu spozywczego sga: ,Kompania Piwowarska” S.A.,
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LJutrzenka” S.A., ,Wyborowa S.A.”, ,Imperial Tobacco Polska” S.A., Lisner Sp.
z 0.0.. Drugim po Poznaniu osrodkiem przemystowym w Wielkopolsce jest
aglomeracja kalisko-ostrowska. Wyrdznia sie tu przemyst spozywczy
reprezentowany przez powszechnie znane Kaliskie Zaktady Koncentratow
Spozywczych ,Winiary” S.A. oraz Fabryke Pieczywa Cukierniczego ,Kaliszanka”
Sp. z 0.0.. Powazne znaczenie ma tez przemyst widkienniczy i odziezowy.
Produkty tego przemystu pochodzga m.in. z tak renomowanych firm jak:
Fabryka Firanek i Koronek ,Haft” S.A., Zaktady Przemystu Jedwabniczego
.Wistil” S.A., Fabryka Wyrobéw Runowych ,Runotex” S.A. W Kaliszu
produkowane sg rowniez silniki samolotowe. Specjalnoscig bardzo waznego dla
regionu i kraju przemystu koninskiego jest gérnictwo wegla brunatnego oraz
powigzana z nim produkcja energii elektrycznej w Zespole Elektrowni ,Patnow-
Adamow-Konin” S.A. taczna moc zainstalowana w ZE ,PAK” SA stanowi okoto
10 procent mocy krajowej i wynosi 2288 MW. W Koninie dziata jedyna
w Polsce Huta Aluminium. Znana jest takze Fabryka Urzadzen Goérnictwa
Odkrywkowego ,Fugo”, produkujgca konstrukcje stalowe, czesci maszynowe
obrabiane i odlewy staliwne. Przemyst przetwdrczy odgrywa tu zdecydowanie
mniejszgq role. Nizszy stopien uprzemystowienia wystepuje w Pile i Lesznie.
Jednak zlokalizowane tu zaktady wytwarzajg szereg prestizowych wyrobdw,
znanych szeroko poza ich rejonem. W Pile do takich firm nalezy Philips
Lighting Poland S.A. — producent zaréwek i sprzetu oswietleniowego — jedno
z pierwszych w kraju przedsiebiorstw utworzonych z udziatem kapitatu
zagranicznego. W Lesznie — stolicy rejonu znanego w kraju z wysokiej kultury
produkcji rolnej — wyrdznia sie przemyst spozywczy, ktdérego najwiekszym
reprezentantem jest Przedsiebiorstwo Przemystu Fermentacyjnego ,Akwawit
-Polmos” S.A., wytwarzajace m.in. znaczng czes¢ krajowej produkcji kwasu
mlekowego. Dziatajg tu tez firmy w branzy metalowo-maszynowej,
a wsrdd nich m.in. Leszczynska Fabryka Pomp Sp. z 0.0. oraz ,Metalplast” LOB
S.A. — producent zamkdw, okué, drzwi i bram.

CHARAKTERYSTYKA POWIATU POZNANSKIEGO

Powiat poznanski stanowi lokalng wspodlnote samorzgdowg tworzong przez
mieszkancow 17 gmin otaczajacych Poznan: Buk, Czerwonak, Dopiewo,
Kleszczewo, Komorniki, Kostrzyn, Kérnik, Lubon, Mosina, Murowana Goslina,
Pobiedziska, Puszczykowo, Rokietnica, Steszew, Suchy Las, Swarzedz
i Tarnowo Podgodrne. Powiat poznanski jest jednym z najwiekszych na terenie
kraju i najwiekszym powiatem w Wielkopolsce. Zajmuje powierzchnie 1 899,61
km2 i liczy ponad 300 tys. mieszkancéw. Gminy powiatu tworzg aglomeracje
poznanska, lezacg na skrzyzowaniu waznych miedzynarodowych i krajowych
szlakow komunikacyjnych. Sasiedztwo stolicy regionu - Poznania, bedacego
waznym osrodkiem gospodarczym, kulturalnym i oswiatowym, stwarza
korzystne warunki dla inwestoréw zainteresowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w powiecie.

Powiat poznanski to obszar atrakcyjny pod wzgledem gospodarczym
i inwestycyjnym. Dziatalno$¢ firm w powiecie obejmuje przede wszystkim
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handel i ustugi, produkcje przemystowg, a takze przetwdrstwo rolne.
Do inwestowania w powiecie zacheca atrakcyjne potozenie terendw, bliskos¢
silnego o$rodka akademickiego, rozwinieta infrastruktura techniczna, a takze
korzystny klimat ekonomiczny. Srednia ilo$¢ podmiotéw gospodarczych na
1000 mieszkancow oraz dochody wiasne gmin na 1 mieszkanca nalezg do
najwyzszych w kraju. W powiecie poznanskim dziata okoto 10% wszystkich
przedsiebiorstw  Wielkopolski. Najliczniej reprezentowany jest handel
i naprawy, nastepnie przemyst, obstuga nieruchomosci i budownictwo.
Przybywa rowniez spotek z udziatem kapitatu zagranicznego. Najwiecej firm
w przeliczeniu na liczbe mieszkancow znajduje sie w Tarnowie Podgérnym,
Suchym Lesie, Puszczykowie oraz Swarzedzu. Korzystne potozenie
komunikacyjne powiatu, rozwinieta infrastruktura drogowa i liczne magazyny
sktadajg sie na doskonate zaplecze logistyczne (Komorniki, Swarzedz, Koérnik).
Gminy, przez ktore przebiega odcinek autostrady A2 oraz fragmenty drog
ekspresowych S5 i S11, oferujg tereny przygotowane do zainwestowania
w poblizu weztéw drogowych (jak np. Buk, Dopiewo, Komorniki, Lubon,
Kérnik, Kleszczewo czy Steszew).

RYNEK NAIJMU POWIERZCHNI PRODUKCYINO-MAGAZYNOWYCH, BIUROWYCH,

HANDLOWO-UStUGOWYCH ORAZ POWIERZCHNI SKEADOWYCH
[WOIJEWODZTWO WIELKOPOLSKIE]

Czynsze za powierzchnie produkcyjno-magazynowe, magazynowe, biurowe,
handlowo-ustugowe oraz powierzchnie sktadowe:

Czynsz
Powiat Lokalizacja PU (m?3) jednostkowy Rodzaj powierzchni
(zt/m?)
poznanski Giluchowo 1 259,00 11,80 magazynowa
poznanski Giluchowo 1171,00 11,80 magazynowa
poznanski Mosina 700,00 8,00 magazynowa
poznanski Bugaj 521,00 15,12 magazynowa
poznanski Bugaj 500,00 16,00 magazynowa
poznanski Wroczyn 300,00 15,00 magazynowa
poznanski Bugaj 420,00 15,35 magazynowa
poznanski Bugaj 500,00 16,00 magazynowa
poznanski Paczkowo 600,00 18,00 magazynowa
poznanski Suchy Las 720,00 19,23 magazynowa
Sremski Srem 700,00 10,00 magazynowa
Sremski Srem 2000,00 8,00 magazynowa
$remski Srem 600,00 8,26 magazynowa
$remski Srem 613,00 8,00 magazynowa
Sremski Srem 381,00 7,97 magazynowa
Sremski Psarskie 500,00 15,00 magazynowa
Sremski Srem 500,00 17,00 magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 628,40 15,00 magazynowa
$redzki Sroda Wikp. 941,00 15,00 magazynowa
Sredzki Sroda WIkp. 505,50 15,00 magazynowa
Sredzki Sroda WIkp. 941,00 11,95 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda WIkp. 12 415,80 6,80 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 1 506,00 15,00 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 1 505,50 15,00 produkcyjno-magazynowa
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$redzki Sroda Wlkp. 628,35 15,00 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 941,00 11,95 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 256,00 8,50 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 730,00 28,00 produkcyjno-magazynowa
$redzki Sroda Wikp. 244,00 31,00 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 586,65 30,17 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda WIkp. 543,00 13,13 produkcyjno-magazynowa
stupecki Lad 1 500,00 3,00 magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 313,00 10,30 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 1 505,50 15,00 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 941,00 15,00 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 1 506,00 15,00 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 10 000,00 11,00 produkcyjno-magazynowa
Sredzki Sroda Wikp. 2 700,00 14,40 produkcyjno-magazynowa
wrzesinski Psary Mate 190,00 15,80 produkcyjno-magazynowa
wrzesinski Wrzesnia 210,00 18,00 produkcyjno-magazynowa
wrzesinski Wrzesnia 594,00 15,00 produkcyjno-magazynowa
gnieznienski Gniezno 144,85 11,14 produkcyjno-magazynowa
gnieznienski Gniezno 1 706,94 11,72 magazynowa
poznanski Gortatowo 830,00 10,24 produkcyjno-magazynowa
poznanski Suchy Las 600,00 20,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Suchy Las 800,00 15,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Paczkowo 596,00 17,60 produkcyjno-magazynowa
poznanski Paczkowo 600,00 18,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Kobylnica 113,00 19,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Kobylnica 418,00 19,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Paczkowo 244,00 19,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Paczkowo 712,00 19,29 produkcyjno-magazynowa
poznanski Gortatowo 830,00 10,24 produkcyjno-magazynowa
poznanski Paczkowo 244,00 26,38 produkcyjno-magazynowa
poznanski Paczkowo 280,00 21,00 produkcyjno-magazynowa
jarocinski Witaszyczki 1 500,00 6,00 magazynowa
jarocinski Witaszyczki 1 000,00 6,10 magazynowa
turecki Turek 412,00 5,50 magazynowa
ostrowski Zacharze 240,00 6,30 magazynowa
szamotulski Kazmierz 900,00 5,60 magazynowa
kolski Maliniec 61,00 5,70 magazynowa
nowotomyski Opalenica 1 100,00 8,00 magazynowa
nowotomyski Opalenica 300,00 7,00 magazynowa
poznanski Swarzedz 600,00 9,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Czerwonak 300,00 12,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Kostrzyn 500,00 11,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Kostrzyn 200,00 14,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Mosina 700,00 8,00 produkcyjno-magazynowa
poznanski Steszew 140,32 15,00 biurowa
poznanski Steszew 108,50 25,00 biurowa
poznanski Janikowo 120,00 25,00 biurowa
poznanski Jasin 228,00 29,00 biurowa
poznanski Lubon 100,00 30,00 biurowa
poznanski Komorniki 240,00 30,00 biurowa
poznanski Skorzewo 240,00 32,15 biurowa
poznanski Suchy Las 130,00 34,23 biurowa
poznanski Tarnowo Podgérne 111,00 35,00 biurowa
poznanski Bugaj 200,00 35,00 biurowa
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poznanski Plewiska 250,00 35,00 biurowa
poznanski Jasin 61,20 35,88 biurowa
poznanski Dopiewo 113,00 38,58 biurowa
poznanski Suchy Las 127,00 39,37 biurowa
poznanski Suchy Las 175,00 40,00 biurowa
poznanski Przezmierowo 108,50 25,00 ustugowo-handlowa
poznanski Przezmierowo 111,92 28,00 ustugowo-handlowa
poznanski Wysogotowo 112,00 23,50 ustugowo-handlowa
poznanski Kobylniki 140,00 21,43 ustugowo-handlowa
poznanski Lubon 243,00 34,98 ustugowo-handlowa
poznanski Komorniki 359,41 20,02 ustugowo-handlowa
poznanski Tulce 120,00 29,17 ustugowo-handlowa
poznanski Mosina 114,00 39,47 ustugowo-handlowa
poznanski Buk 1378,11 41,00 ustugowo-handlowa
Sredzki Sroda Wikp. 586,65 30,17 handlowo-ustugowa
Sredzki Sroda Wikp. 520,60 28,00 handlowo-ustugowa
Sredzki Sroda WIkp. 418,00 34,00 handlowo-ustugowa
krotoszynski Krotoszyn 304,00 65,00 handlowo-ustugowa
krotoszynski Krotoszyn 133,00 65,00 handlowo-ustugowa
gnieznienski Gniezno 989,40 40,00 handlowo-ustugowa
ostrowski Ostrow WIkp. 700,00 50,00 handlowo-ustugowa
ostrowski Ostrow WIkp. 79,00 62,30 handlowo-ustugowa
grodziski Grodzisk 40,00 45,00 handlowo-ustugowa
nowotomyski N. Tomysl 50,00 45,00 handlowo-ustugowa
poznanski Biedrusko 427,00 1,20 plac sktadowy
poznanski Paczkowo 900,00 1,00 plac sktadowy
poznanski Czerwonak 266,00 1,00 plac sktadowy
poznanski Czerwonak 450,00 1,00 plac sktadowy
poznanski Skdrzewo 3 623,00 1,08 plac sktadowy
poznanski Biedrusko 467,00 1,10 plac sktadowy
poznanski Biedrusko 2 647,00 1,28 plac sktadowy
poznanski Jasin 3 900,00 1,54 plac sktadowy
poznanski Biedrusko 216,00 2,00 plac sktadowy
poznanski Biedrusko 250,00 2,00 plac sktadowy
poznanski Bolechowo 250,00 2,00 plac sktadowy

Zrédfo: Opracowanie wtasne

Czynsze za wynajem powierzchni produkcyjno-magazynowych,
magazynowych, biurowych, mieszkalnych czy powierzchni sktadowych na
badanym rynku sg bardzo zréznicowane i wahajg sie od 1,00 do 65,00 z{/m?2.
Wysokos¢ czynszu zalezy gtdwnie od lokalizacji szczegdétowej nieruchomosci,
rodzaju najmowanej/dzierzawionej powierzchni, wielkosci powierzchni,
standardu i walorow funkcjonalnych zabudowy, od ekspozycji budynku
w stosunku do drogi dojazdowej, waloréw sgsiedztwa, mozliwosci parkowania
itp.. Budynki nowsze, o lepszym standardzie, oprdocz wielu udogodnien
funkcjonalnych sg czesto takze bardziej energooszczedne niz te starszego
typu, co réwniez wptywa na wysokos¢ mozliwego do uzyskania czynszu najmu
za zlokalizowang w nich powierzchnie. Innym waznym czynnikiem, ktéry moze
wptywaé na wysokos¢ czynszow uzyskiwanych za najem powierzchni jest
wielkos¢ i standard zaplecza socjalno-sanitarnego. Obiekty o lepiej
wyposazonych i wykonczonych zapleczach zabezpieczajacych potrzeby

sanitarne pracownikéw, klientdw osiqgajq czesto wyzsze stawki czynszéw. 43
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W stosunku do powierzchni sktadowych czy ekspozycyjnych istotne sg takze
walory nawierzchni oraz to, czy dany plac jest ogrodzony, oswietlony,
monitorowany itp..

RYNEK NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH, NIEZABUDOWANYCH [TERENY AG,
TERENY P]

W celu okreslenia wartosci rynkowej dziatki gruntu nr ew. 140/10, 140/13
i 139/2 oraz dziatek gruntu nr ew. 158/3 i 158/4, jako niezabudowanych (jako
czesci sktadowych szacowanych komplekséw nieruchomosci), przeprowadzono
analize rynku gruntéw niezabudowanych o podobnym przeznaczeniu,
co nieruchomosci szacowane, na terenie rynku lokalnego (powiatu
poznanskiego). W okresie kilkunastu miesiecy poprzedzajacych sporzadzenie
operatu szacunkowego zaobserwowano odpowiednig liczbe transakcji, na
podstawie ktérych mozliwe bylo okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
(dziatek gruntu) przy zastosowaniu podejscia pordwnawczego. Zestawienie
zanotowanych transakcji przedstawiono w ponizszej tabeli. Pod uwage brano
jedynie transakcje, jakie miaty miejsce na analizowanym rynku oraz dot.
gruntdow o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? oraz nie wiekszej niz
10000 m?.

Zestawienie transakcji - nieruchomosci niezabudowane [tereny AG/P]:

Data - Miejscowos¢ Gmina Powierzchnia Cena jednostkowa
transakcji /Obreb gruntu [m?] [zt/1m?3]
19.08.2021 Komorniki Komorniki 4 950 159,80
17.11.2021 Kiekrz Rokietnica 5030 218,69
18.11.2021 Srédka Kleszczewo 3 500 200,00
11.03.2022 Robakowo Kérnik 5000 246,00
07.04.2022 Wieckowice Dopiewo 4 782 172,19
16.04.2022 Kostrzyn Kostrzyn 3001 133,29
21.04.2022 Wieckowice Dopiewo 4 782 178,38
21.04.2022 Wieckowice Dopiewo 3 000 97,00
25.04.2022 Srédka Kleszczewo 4 508 200,00
10.05.2022 Wysogotowo Tarnowo Podg. 4 688 247,44
06.06.2022 Wieckowice Dopiewo 7 032 104,55
24.06.2022 Krosno Mosina 4 547 216,41
12.07.2022 Skatowo Kostrzyn 5731 92,48

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie monitoringu rynku lokalnego

Na podstawie zanotowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci nie byto
mozliwe okreslenie trendu zmian cen w czasie - stqd w wycenie zrezygnowano
z korygowania zanotowanych cen transakcyjnych.

Analiza zanotowanych transakcji, wywiad przeprowadzony wsrdod kupujacych,
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci pozwolity na wskazanie cech
nieruchomosci majacych wptyw na ich wartosc i okreslenie ich wag. Sa to:
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Waga

T Opis cechy

Cecha rynkowa

Gradacja w zaleznosci od atrakcyjnosci danej lokalizacji, dostepu do
gtéwnych szlakéw komunikacyjnych w regionie, odlegtosci od osrodka
gminnego/powiatowego, funkgji i stanu zabudowy w sgsiedztwie.

Przyjeto:

Lokalizacja

. ; 30% e bardzo dobra (potozenie blisko gtdwnych szlakéw komunikacji
i sgsiedztwo

w regionie, podobna funkcjonalnie zabudowa w sasiedztwie,

bardzo dobra ekspozycja)
e dobra (cechy posrednie)

e przecietna (potozenie przy drogach lokalnych, gorsza ekspozycja,

zroznicowana funkcjonalnie zabudowa w sasiedztwie lub tereny

niezagospodarowane)
Gradacja w zaleznosci od mozliwosci zagospodarowania terenu
- ksztattu dziatki, uksztattowania terenu, a takze ustalen planistycznych

dot. mozliwosci ksztattowania, intensywnosci zabudowy wynikajacych
z MPZP / Studium.

Przyjeto:
Warunki zabudowy 20%
i zagospodarowania e bardzo dobre (obowigzujacy MPZP, korzystny, proporcjonalny
ksztatt parceli i dobre uksztattowanie terenu)
e dobre (cechy posrednie)
e przecietne (brak MPZP, obowigzujg zapisy Studium, koniecznos¢
uzyskania decyzji WZ lub mniej korzystny ksztatt parceli - np.
wydtuzony, nieproporcjonalny lub mniej korzystne uksztattowania
terenu)
Gradacja w zaleznosci od powierzchni gruntu.

Przyjeto:

Powierzchnia gruntu 30%
e bardzo dobra (w przedziale 4 000 m? - 5 000 m?)

o dobra (w przedziale 2 500 m2- 3 999 m?
lub5 001 m? - 6 500 m?)
. przecietna (do 2 500 m? oraz powyzej 6 500 m?)
Gradacja w zaleznosci od dostepnosci do infrastruktury technicznej.

Przyjeto:

e bardzo dobry (peten dostep do sieci inf. technicznej - dostep do
sieci energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej,
Dostep do infrastruktury 20% telekomunikacyjnej)
e dobry (dostep do sieci energetycznej, wodociggowej oraz gazowej
/ telekomunikacyjnej / kanalizacyjnej), brak dostepu do 1
z podstawowych sieci inf. technicznej
e przecietny (dostep do sieci energetycznej, wodociggowej oraz
gazowej / telekomunikacyjnej / kanalizacyjnej), brak dostepu do
co najmniej 2 z podstawowych sieci inf. technicznej)

8. WYBOR PODEJé,CIA, METODY I TECHNIKI WYCENY ORAZ WSKAZANIE
RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Dla potrzeb przedmiotowej wyceny okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci.
Wartos¢ rynkowa przedstawia kwote pieniezng, ktérg mozna uzyskaé za
nieruchomos¢ sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajacych
wymagania jej definicji.
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Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

,Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu
wyceny mozna uzyskaé za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktdorzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem | postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”

Rzeczoznawca majatkowy powinien wustali¢ sposdb optymalnego lub
najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci. Taki sposéb
oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe,
odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie optacalne
i zapewniajace najwyzszg wartos¢ wycenianej nieruchomosci.

Optymalnym wykorzystaniem przedmiotowych nieruchomosci (opisanych
powyzej komplekséw nieruchomosci, sktadajacych sie na gospodarczg i
funkcjonalng catos$¢) jest funkcja komercyjna - tj. funkcja produkcyjno-
magazynowa z zapleczem oraz funkcja handlowo-magazynowa (wynikajace
m.in. z zapisdbw obowigzujgacego dla nieruchomos$ci MZPZ oraz rodzaju
wzniesionej obecnie zabudowy), stad oszacowania wartosci rynkowej
przedmiotowych nieruchomosci dokonano dla tych funkcji.

8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego przy
wycenie nieruchomosci w celu okreslenia wartosci rynkowej korzysta sie
z podejscia pordwnawczego i dochodowego, a dodatkowo, gdy istniejace
uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejscia dochodowego Iub
pordwnawczego stosuje sie podejscie mieszane.

Stosownie do rozporzadzenia okreslenie wartos$ci rynkowej nieruchomosci
polega na okresleniu wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do
nieruchomosci. Okreslona wartos¢ nieruchomosci musi odzwierciedla¢ stan
rynku w dniu wyceny i odpowiada¢ cenie, jakg mozna by uzyskaé przy
zawarciu umowy sprzedazy. Nalezy przyjac przy tym, ze w okresie ekspozycji
nieruchomosci na rynku oraz w okresie negocjowania umowy ceny nie ulegty
zmianie. Wycena dokonywana przez rzeczoznawce majatkowego, chociaz
wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem ceny, ktéra jest
faktem rynkowym zaistniatym, a opinig o wartosci.

Wyboru wilasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonano uwzgledniajac (zgodnie z zapisami art. 154 Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami) w szczegdlnosci:

e cel wyceny,
e rodzaj i potozenie nieruchomosci,
e przeznaczenie w planie miejscowym/studium,
e stan nieruchomosci,
e dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
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Majgc na uwadze stan rynku lokalnego, podstawy prawne i metodologiczne
zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
oraz w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, a takze ilos¢
dostepnych danych i funkcje szacowanej powierzchni wartos¢ rynkowg
przedmiotu wyceny okreslono w podejsciu dochodowym, stosujgc metode
inwestycyjng, technike kapitalizacji prostej dochodu netto - dla oszacowania
wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanych budynkami o funkcji
produkcyjno-magazynowej z zapleczcem oraz handlowo-magazynowej,
Z podziatem na opisane w niniejszym opracowaniu dwa kompleksy
nieruchomosci  stanowigcych gospodarczg i funkcjonalng catosc.
W niniejszym opracowaniu okresSlona zostata takze wartos¢ dziatek gruntu
- jako niezabudowanych, jako czesci sktadowych szacowanych kompleksow
nieruchomosci - stosujgc podejscie poréownawcze, metode korygowania ceny
Sredniej.

W operacie szacunkowym  okreslono takze wartos¢ obcigzajacych
nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych.

PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze stosuje sie do okresSlenia wartosci rynkowej
nieruchomosci wowczas, gdy nieruchomosci podobne do nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku w okresie
poprzedzajacym wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wptywajace na te ceny
oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie porownania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wptywajacych na
wartos¢, a w szczegdlnosci:

e zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

e cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak m.in.: funkcja
w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia, parametry fizyczne itp.,

e ekonomiczne - po przez wiasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:

e metode porownywania parami,

e metode korygowania ceny $redniej,

e metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci
nieruchomosci reprezentatywnych, o ktéorych mowa w art. 161 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé wyceniang,
o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach
transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie cen
transakcyjnych ze wzgledu na rdznice ocen pomiedzy nieruchomoscig
wyceniang i nieruchomosciami podobnymi. Wybdr liczby cech poréwnawczych
zalezy od stopnia podobienstwa obiektow jak i doktadnosci analizy. Im wieksze
podobienstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza.

Ostateczng wartos$¢ nieruchomosci okresla sie jako Srednig arytmetyczna lub 47
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wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikdw w poszczegdlnych parach
porownawczych.

Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej
wycenianej nieruchomosci na podstawie zbioru, co najmniej kilkunastu
nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sie poprzez korekte Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych wspdtczynnikami korygujacymi. Jako nieruchomosci
podobne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegdlnosci
podobienstwem, co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do
okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze
korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspoétczynnikami
przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci przy zastosowaniu metody korygowania ceny
Sredniej okresla sie w oparciu o formute:

W=Cérxiuixp

i=1

gdzie:

W - wartos¢ nieruchomosci

Cer - $rednia cena

Ui - wielkos$¢ i-tego wspdiczynnika odzwierciedlajaca wptyw danej
cechy na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspdtczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie
cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci

PODEJSCIE DOCHODOWE

Podejscie dochodowe polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze jej nabywca zapfaci za nig cene, ktorej wysoko$¢ uzalezni od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci oraz, ze nie zaptaci za
nig wiecej od kwoty, za ktéra mogitby nabyc inng nieruchomosé o tej samej
rentownosci i stopniu ryzyka. Podejscie dochodowe stosuje sie przy okreslaniu
wartosci nieruchomosci przynoszacych dochdd lub potencjalnie mogacych
przynosi¢ dochdd, pod warunkiem, ze wysokos¢ tego dochodu jest znana lub
mozliwa do okreslenia. Pod pojeciem dochodu z nieruchomosci rozumie sie
dochdd, jaki mozna uzyskac z gruntu wraz z jego cze$ciami sktadowymi.
Uzyskiwanie dochodu 2z catej nieruchomosci i jego wykorzystywanie
w podejsciu dochodowym powoduje, ze warto$¢ rynkowa okreslana w tym
podejsciu obejmuje warto$s¢ gruntu wraz z jego czeSciami sktadowymi lub
odpowiednio warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu i zwigzanej z tym
prawem wiasnosci budynkdw i urzgdzen oraz lokali na uzytkowanym gruncie.
W podejsciu dochodowym stosuje sie metode inwestycyjng lub metode
zyskow.
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Metode inwestycyjng stosuje sie przy okreslaniu wartosci rynkowej
nieruchomosci przynoszacej dochdd z czynszow, ktdérego wysokos¢ mozna
okreé$lic na podstawie analizy ksztattowania sie rynkowych stawek
czynszowych za najem lub dzierzawe.

Techniki wyceny, stosowane w ramach metod sprowadzajg sie do procedur
obliczeniowych, stuzacych do przeksztatcania dochodu z nieruchomosci
w wartos$¢. W zaleznosci od zmiennosci dochodu z nieruchomosci wyrdznia sie
technike kapitalizacji prostej oraz technike dyskontowania strumieni
dochodow.

Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci okresla sie
jako iloraz strumienia statego dochodu rocznego netto i stopy kapitalizacji lub
jako iloczyn strumienia statego dochodu rocznego netto i wspdiczynnika
kapitalizacji:

Wy = Dnetto/ R lub Wy = Dnetto * Wk

gdzie:
Wn- wartos¢ nieruchomosci,
Dnetto - dochdd roczny z nieruchomosci (strumien rocznych dochodéw

0 jednakowym poziomie),
R - stopa kapitalizacji,
Wk - wspdtczynnik kapitalizacji.

Stope kapitalizacji ustala sie na podstawie danych rynkowych, ktére okreslajq
akceptowang przez rynek stope zwrotu w danym segmencie rynku. Stopa ta
uwzglednia wszelkiego rodzaju ryzyka zwigzane z zainwestowaniem na rynku
i w tq konkretng nieruchomosc.

Procedura postepowania w technice kapitalizacji prostej:

- okreslenie potencjalnego dochodu brutto, jaki moze by¢ osiggniety w ciggu
roku z nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny,

- okreslenie efektywnego dochodu brutto pomniejszajac potencjalny dochdéd
brutto o straty spowodowane typowymi dla lokalnego rynku zalegtoSciami
czynszowymi i typowym dla tego rynku poziomem pustostanow,

- okreslenie wydatkow operacyjnych zwigzanych z eksploatacjq
i funkcjonowaniem nieruchomosci wycenianej. Wydatki operacyjne obejmujq
w szczegolnosci:

e podatek od nieruchomosci,

e optate za uzytkowanie wieczyste gruntu,

e koszty ubezpieczenia i ochrony nieruchomosci,

e koszty remontéw i konserwacji biezacych,

e koszty zarzadu nieruchomoscig,

e wydatki operacyjne nie obejmujg amortyzacji ani podatku dochodowego,
okreslenie dochodu operacyjnego netto jako rdéznicy efektywnego dochodu
brutto i wydatkow operacyjnych,

- analiza transakcji dla nieruchomosci podobnych w celu ustalenia cen
transakcyjnych i strumieni dochoddéw operacyjnych netto uzyskiwanych z tych
nieruchomosci,
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- ustalenie stopy kapitalizacji netto lub wspdtczynnika kapitalizacji netto,

- okreslenie wartosci nieruchomosci poprzez podzielenie rocznego dochodu
operacyjnego netto osigganego przez nieruchomosé, przez stope kapitalizacji
netto ustalong na podstawie porownywalnych transakcji lub pomnozenie tego
dochodu przez wspoétczynnik kapitalizacji netto.

Dnetto

Wy = -------- lub Wy = Dnetto * Wk netto
Rnetto

. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY

Okresdlenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych,
zabudowanych zespotem budynkéw o funkcji produkcyjno-magazynowej
Zz zapleczem socjalno-biurowym, zapisanych w ksiegach wieczystych KW Nr
PO1P/00273252/9, KW Nr PO1P/00106642/9 i KW Nr PO1P/00084452/9,
stanowigcych funkcjonalng i gospodarczg catos$¢ (Wnz1)

ZAYOZENIA DO WYCENY:

- Wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych, zapisanych
w ksiegach wieczystych KW Nr PO1P/00273252/9, KW Nr PO1P/00106642/9
i KW Nr PO1P/00084452/9 (tj. dziatek ew. nr 140/10, 140/13 i 139/2),
stanowigcych zwarty obszar gospodarczy, zabudowany zespotem budynkow
o funkcji produkcyjno-magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym,
oszacowano uwzgledniajac mozliwos¢ uzyskania dochoddow na poziomie
wynikajacym z umoéw najmu podobnych funkcjonalnie powierzchni.

- Przyjeto, ze szacowany kompleks nieruchomos$¢ bedzie wykorzystywany
zgodnie z prawem oraz zasadami rynkowymi, jako kompleks nieruchomosci
stanowigcych gospodarcza catosé¢, generujacg dochody =z tytutu najmu
istniejacej powierzchni o funkcji produkcyjno-magazynowej z zapleczem
socjalno-biurowym oraz powierzchni sktadowej.

- Przyjeto, ze najem bedzie dotyczyt catej zabudowy wzniesionej na
szacowanym kompleksie nieruchomosci.

- Przy ustalaniu stawek czynszu, mozliwych do uzyskania za zlokalizowang
na nieruchomosciach powierzchnie, dokonano analizy rynku, uwzgledniono
walory lokalizacyjne nieruchomosci, ich powierzchnie, ekspozycje, dostep do
sieci drogowej, stan techniczny i standard oferowanej powierzchni. Ponizej
w tabeli przestawiono przyjete do wyceny stawki czynszu:

Budynek / Rodzaj powierzchni Przyjete stawki dla E\zi}e/r;c;?omoéci szacowanej
Powierzchnia produkcyjno-magazynowa 20,00
Powierzchnia socjalno-biurowa 25,00
Powierzchnia magazynowa (pietro budynku) 5,00
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Powierzchnia sktadowa (plac) 1,00

- Przyjeto, ze dziatki gruntu nr ew. 140/10. 140/13 i 139/2 o tgcznej
powierzchni 4260 m?, stuzg do obstugi wzniesionej zabudowy, komunikacji,
zapewnieniu miejsc parkingowych i nie stanowig zroédta odrebnego dochodu,
poza zaktadang i uwzgledniong w szacowaniu powietrznig placu sktadowego,
ktérego powierzchnie przyjeto na 1000 m? (na podstawie pomiaréw w portalu
czerwonak.e-mapa.net).

- Powierzchnie najmu przyjeto jako réwng powierzchni uzytkowej budynkdw,
wzniesionych na szacowanych nieruchomosciach.

- Zgodnie z powyzszymi zatozeniami wyceny kompleksu trzech
nieruchomosci, stanowigcych cato$¢ funkcjonalng i gospodarczg, na ktérych
wzniesiono zabudowe o funkcji produkcyjno-magazynowej z zapleczem
socjalno-biurowym, dokonano w podejsciu dochodowym, stosujgc metode
inwestycyjng, technike kapitalizacji prostej dochodu netto.

- Wskaznik rynkowy utraty wptywow z tytutu strat w dochodach - zalegtosci
czynszowych, pustostanéw oszacowano, biorgc pod uwage m.in. rodzaj
i wielko$¢ powierzchni najmu, jej lokalizacje, ekspozycje oraz oferowany
standard - na poziomie 15% i 50% (dla pow. sktadowej).

-  Koszt podatku od nieruchomosci przyjeto na podstawie aktualnie
obowigzujgcych stawek na terenie Gminy Czerwonak.

- Koszt ubezpieczenia nieruchomosci, w podstawowym zakresie (od ognia
i innych zdarzen losowych) przyjeto, uwzgledniajac wielko$¢ zabudowy, na
poziomie 3000,- z{/rok.

- Na podstawie informacji uzyskanych w wyniku analizy uméw najmu dla
podobnych funkcjonalnie powierzchni na rynku lokalnym i regionalnym,
w zakresie podziatu wydatkédw operacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
tego typu nieruchomosci komercyjnych ustalono, ze:

e Wynajmujacy ponosza: podatki oraz optaty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci, takie jak: podatek od nieruchomosci, koszty
ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych.

e Najemcy ponoszg: koszty mediow, koszty zarzadzania i ochrony, koszty
napraw biezacych i konserwacji.

W wycenie przyjeto podziat kosztéw zgodnie z panujacg tendencjg na lokalnym
i regionalnym rynku. Ustalone koszty ponoszone przez Wynajmujacego,
zostaty uwzglednione w wydatkach operacyjnych.

Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano stope kapitalizacji.

STOPA KAPITALIZACII

Stopa kapitalizacji odwzorowuje dochdd inwestora na kapitale zaangazowanym
w nieruchomos$¢ oraz zwrot wyfozonego kapitatu. Podstawowymi czynnikami
ryzyka, wptywajacymi na poziom stopy kapitalizacji, sa miedzy innymi:
lokalizacja, stan techniczny, standard uzytkowy, wiarygodnos¢ najemcow,
warunki uméw najmu obcigzajacych nieruchomos$¢, wielkos$¢ budynkdéw i ich
funkcje.

Nr strony: 51



Rozporzadzenie Rady Ministrbw a dnia 21 wrzesnia w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego wskazuje na mozliwos¢
znajdowania stopy kapitalizacji na dwa sposoby:
e z rynku nieruchomosci (sposoéb preferowany),
e z rynku kapitatowego.
W odniesieniu do rynku nieruchomosci stopa zwrotu jest wyznaczana jako
relacja rocznego dochodu operacyjnego netto do ceny transakcyjnej
podobnych nieruchomosci, w przyblizonych lokalizacjach, bezposrednio
z obrotu rynkowego. Jest to utrudnione badz ze wzgledu na brak takich
transakcji, badz nieznane sg okolicznosci ich zawarcia. Dla zweryfikowania
dochodowosci nieruchomosci juz sprzedanych potrzebna jest wizja lokalna
- niezbedne jest okreslenie stanu obiektéw, ich powierzchni uzytkowych
i wielkosci mozliwych do uzyskania stawek czynszu - jest to czesto niemozliwe
ze wzgledu na brak zgody prywatnego witasciciela.
Wyznaczenie stopy kapitalizacji na podstawie rynku staje sie niemozliwe
z uwagi na znikomy charakter transakcji tego typu obiektami na rynku
lokalnym i regionalnym. Z uwagi na ograniczony dostep do informacji na
temat rynkowych czynszow najmu oraz cen transakcyjnych obiektéw
podobnych, dla potrzeb oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci
w podejsciu dochodowym stope kapitalizacji okreslono na bazie rynku
kapitatowego.
Zgodnie z §13 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego,
w przypadku braku danych z rynku nieruchomosci, stope kapitalizacji okresla
sie na podstawie stopy dyskontowej okreslonej z nieruchomosci podobnych.
Z kolei zgodnie z §12 w przypadku braku danych rynkowych do okreslenia
stopy dyskontowej proponuje sie jej okreslenie na podstawie rentownosci
bezpiecznych, dtugoterminowych lokat na rynku kapitatowym.
Stopa dyskontowa odzwierciedla relacje pomiedzy rocznymi dochodami
uzyskiwanymi z nieruchomosci o podobnej charakterystyce a naktadami, jakie
nalezy ponie$¢ na zakup, przy uwzglednieniu aktualnego stopnia ryzyka
postrzeganego przez inwestoréw w inwestowaniu na rynku nieruchomosci.
Zgodnie z notg interpretacyjng—- zastosowanie podejscia dochodowego
w wycenie nieruchomosci:
pkt 4.3.8 ,W przypadku, gdy na analizowanym rynku nieruchomosci brak jest
wystarczajacych danych rynkowych, stope dyskontowg ustala sie na podstawie
stop dyskontowych z dlugoterminowych inwestycji charakteryzujgcych sie
porownywalnym ryzykiem. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz okreslenie stopy
dyskontowej w oparciu o wyniki analizy poziomu stép zwrotu z wolnych od
ryzyka inwestycji na rynku kapitatowym nie oznacza, iz pomiedzy stopami
zwrotu na rynku kapitalowym oraz na rynku nieruchomosci wystepuje
korelacja. Przyjecie, jako podstawy wyznaczenia stopy dyskontowej stopy
zwrotu z inwestycji wolnych od ryzyka oznacza jedynie, Zze poziom
wymaganych stop zwrotu na rynku nieruchomosci powinien w diugim okresie
czasu by¢ wyzszy od poziomu stop zwrotu z inwestycji wolnych od ryzyka
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0 poziom wymaganej premii za wyzsze ryzyko inwestowania na rynku
nieruchomosci i w wyceniang nieruchomosé.”

pkt 4.3.9 ,Przyjety do okreslania wartosci rynkowej poziom stopy dyskontowej
odzwierciedla, podobnie jak dochody, jej poziom w ujeciu realnym a nie
nominalnym.”

Obliczenie stopy kapitalizacji

Stope kapitalizacji mozna obliczy¢ z nastepujacej zaleznosci:
R=rb+rr+rk

gdzie:

rb - realna stopa wolna od ryzyka, oparta na poziomie aktualnego
oprocentowania dtugoterminowych lokat bankowych lub obligacji Skarbu
Panstwa

rr - ryzyko systematyczne - ptynnosci, zarzadzania i atrakcyjnosci
inwestowania w nieruchomos¢, wynosi:

e 0,5+ 1% - z tytutu braku ptynnosci,

e do 1% - za zarzadzanie,

e 1+ 2% - za atrakcyjnos¢ lokaty kapitatu,

tacznie: nie wiecej niz 4% korekty,

rk - ryzyko specyficzne - inwestowania na rynku w konkretng nieruchomosé,
przyjmuje sie okoto:

e dla nieruchomosci dobrych - 1 - 2 %,

¢ dla nieruchomosci srednich - 3 - 5 %,

e dla nieruchomosci stabych - 6% i wiecej.

Ryzyko bazowe

Poziom ryzyka bazowego ustala sie w oparciu o poziom rentownosci
bezpiecznych dtugoterminowych lokat na rynku kapitatowym (wieloletnie
obligacje Skarbu Panstwa).

Wyznaczenie ryzyka bazowego nalezy oprze¢ na informacjach o nominalnej
stopie wolnej od ryzyka (rn) oraz stopie inflacji (ri).

Obliczenie ryzyka bazowego, tj. realnej stopy wolnej od ryzyka, na podstawie
znanej stopy nominalnej oraz poziomu inflacji przebiega w oparciu o ponizszg
formute (tzw. wzér Fishera):

1 +n) ;
= |/ —
T+
Wedtug informacji uzyskanych ze strony internetowej

www.obligacjeskarbowe.pl, aktualne oprocentowanie obligacji wynosi:
- dwuletnich o statym oprocentowaniu - 1,00%,

- trzyletnich o zmiennym oprocentowaniu - 1,10%,

- czteroletnich indeksowanych - 1,30 %,

- dziesiecioletnich indeksowanych - 1,70%,

- dwunastoletnich indeksowanych - 2,00%,
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Dla potrzeb niniejszej analizy do dalszych obliczen przyjeto rentownosc
obligacji dwunastoletnich w wysokosci 2,0% w pierwszym roku odsetkowym,
w kolejnych latach 1,5% + inflacja, tj. stope nominalng przyjeto na poziomie
- rn = 1,50% + inflacja.

Wedtug informacji NBP aktualny wskaznik inflacji CPI liczonej w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego wznosi 17,5 % (listopad 2022r.
/ listopad 2021r.).

Poziom realnej stopy wolnej od ryzyka wynosi zatem, zgodnie z wzorem
Fishera:
rb = ((1+0,015+0,175)/(1+0,175)) -1 = 1,2766 % = 1,28%

Stopa kapitalizacji dla nieruchomosci
realna stopa wolna od ryzyka 1,28%
premia za ryzyko systematyczne 4,00%
premia za ryzyko specyficzne 6,00%
razem R 11,28%
Biorac pod uwage powyzsze kalkulacje, przyjeto stope kapitalizacji
w zaokragleniu w wysokosci 11,3%. Tak okreslona wysokos¢ stopy

odzwierciedla obecng sytuacje na rynku, specyfike, stan
powierzchni, jaka wzniesiono na szacowanych

kapitalizacji
i standard oferowanej
nieruchomosciach.

UWAGA: OkreSlona i uwzgledniona w wyliczeniach stopa kapitalizacji
uwzglednia takze element ,ryzyka inwestycyjnego” zwigzanego z szacowanym
kompleksem nieruchomosci, wynikajgcego m.in. z koniecznosci
przeprowadzenia przegladu sprawnosci instalacji wewnetrznych oraz remontu
biezgcego czesci powierzchni, majgcego na celu przewrdcenie jej do stanu
umozliwiajgcego czerpanie dochoddw z  najmu na  zatozonym
w opracowaniu poziomie. Przyjeta stopa kapitalizacji uwzglednia takze
ewentualng koniecznos¢ uregulowania dostepu do ulicy tanowej, w przypadku
odrebnego zbycia kompleksu nieruchomosci, na ktory sktadajq sie dziatki ew.
nr 140/10. 140/13 i 139/2.

KALKULACJA WARTOSCI
Potencjalny Dochdéd Brutto

. . Stawka - -
- . . Powierzchnia PDB w skali PDB w skali
Rodzaj powierzchni - > czynszu ..
najmu [m?] [zt/m?/m-c] miesiaca [zt] roku [zi]
Powierzchnia produkcyjno-magazynowa 1125,7 20,00 22 514,00 270 168,00
Powierzchnia biurowo-socjalna 359,9 25,00 8 997,50 107 970,00
Powierzchnia magazynowa [na pietrze] 180,2 5,00 901,00 10 812,00
Plac sktadowy 1 000,0 1,00 1 000,00 12 000,00
Suma 400 950,00
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Efektywny Dochdd Brutto

Rodzaj powierzchni P?:k:v [szlﬁli pusr;:%gﬁl:\-'éw E?oBk‘: leﬁli
Powierzchnia produkcyjno-magazynowa 270 168,00 15,00% 229 642,80
Powierzchnia biurowo-socjalna 107 970,00 15,00% 91 774,50
Powierzchnia magazynowa [na pietrze] 10 812,00 15,00% 9 190,20
Plac sktadowy 12 000,00 50,00% 6 000,00
Suma 400 950,00 X 336 607,50
Wydatki Operacyjne
Rodzaj wydatku operacyjnego Jednostka [m?] Stawzka Wartos¢
[PLN/m?/rok]
Podatki:
grunt 4260,0 0,93 3961,80
budynki - pow. komercyjna 1485,6 22,58 33 544,85
Ubezpieczenie przyjeto 3 000,00
Razem 40 506,65
Dochdd Operacyjny Netto [PLN]
EDB wo DON
336 607,50 40 506,65 296 100,85
Oszacowana warto$¢ rynkowa czesci nieruchomosci
Dochéd 5z Wartos¢
Operacyiny Netto | ycupiitizacyi | rynkowa [zt | Jmkowa [zt
296 100,85 11,30% 2 620 361,52 2 620 400,-

Whnz1 = 2 620 400,- zt

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci kompleksu nieruchomosci gruntowych
(tj. dz. ew. nr 140/10, 140/13 i 139/2), stanowigcych funkcjonalng
i gospodarczg cato$¢, zabudowanych zespotem budynkéw o funkcji
produkcyjno-magazynowej z zapleczem socjalno-biurowym, wedtug stanu
i na poziomie cen na dzien okreslenia wartosci, jako wolnych od obcigzenia
prawem stuzebnosci gruntowej, wynosi:

2 620 400,- zt
stownie: dwa miliony szeséset dwadziescia tysiecy czterysta ztotych
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Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowych,
zabudowanych zespotem budynkéw o funkcji handlowo-magazynoweij,
zapisanych w ksiegach wieczystych KW Nr PO1P/00292030/6 i KW Nr
PO1P/00052830/0, stanowigcych funkcjonalng_i gospodarczg catosé (Wnzz)

ZALOZENIA DO WYCENY:

- Wartos$¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych, zapisanych
w ksiegach wieczystych KW Nr PO1P/00292030/6 i KW Nr PO1P/00052830/0
(tj. dziatek ew. nr 158/3 i 158/4), stanowigcych zwarty obszar gospodarczy,
zabudowany zespotem budynkéw o funkcji handlowo-magazynowej
z zapleczem gospodarczym, oszacowano uwzgledniajac mozliwos¢ uzyskania
dochoddw na poziomie wynikajagcym z umdéw najmu podobnych funkcjonalnie
powierzchni.

- Przyjeto, ze szacowany kompleks nieruchomos$¢ bedzie wykorzystywany
zgodnie z prawem oraz zasadami rynkowymi, jako kompleks nieruchomosci
stanowigcych gospodarcza catosé¢, generujacg dochody =z tytutu najmu
istniejgcej powierzchni o funkcji handlowo-magazynowej.

- Przyjeto, ze najem bedzie dotyczyt catej zabudowy wzniesionej na
szacowanym kompleksie nieruchomosci.

- Przy ustalaniu stawek czynszu, mozliwych do uzyskania za zlokalizowang
na nieruchomosciach powierzchnie, dokonano analizy rynku, uwzgledniono
walory lokalizacyjne nieruchomosci, ich powierzchnie, ekspozycje, dostep do
sieci drogowej, stan techniczny i standard oferowanej powierzchni. Ponizej
w tabeli przestawiono przyjete do wyceny stawki czynszu:

Budynek / Rodzaj powierzchni Przyjete stawki dla [nzi'e/r;?]\omoéci szacowanej
Powierzchnia handlowa z zapleczem 36,00
Powierzchnia magazynowo-gospodarcza 16,00
Powierzchnia magazynowa (poddasze budynku) 4,00

- Przyjeto, ze dziatki gruntu nr ew. 158/3 i 158/4 o tacznej powierzchni
2016 m?, stuzg do obstugi wzniesionej zabudowy, komunikacji, zapewnieniu
miejsc parkingowych i nie stanowig zrddta odrebnego dochodu. Stacja
transformatorowa, stanowigca element infrastruktury technicznej,
posadowiona na dzialce ew. nr 158/4, nie stanowi odrebnego zrédta
generowania dochoddéw dla wtasciciela nieruchomosci.

- Powierzchnie najmu przyjeto jako réwng powierzchni uzytkowej budynkdw,
wzniesionych na szacowanych nieruchomosciach (tj. na dziatce ew. nr 158/3).
- Zgodnie z powyzszymi zatozeniami wyceny kompleksu dwdch
nieruchomosci, stanowigcych catos$¢ funkcjonalng i gospodarcza, na ktérych
wzniesiono zabudowe o funkcji handlowo-magazynowej, dokonano w podejsciu
dochodowym, stosujac metode inwestycyjng, technike kapitalizacji prostej
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dochodu netto.

- Wskaznik rynkowy utraty wptywow z tytutu strat w dochodach - zalegtosci
czynszowych, pustostanéw oszacowano, biorgc pod uwage m.in. rodzaj
i wielko$¢ powierzchni najmu, jej lokalizacje, ekspozycje oraz oferowany
standard - na poziomie 10% i 50% (dla pow. magazynowej na poddaszu).

-  Koszt podatku od nieruchomosci przyjeto na podstawie aktualnie
obowigzujgcych stawek na terenie Gminy Czerwonak.

- Koszt ubezpieczenia nieruchomosci, w podstawowym zakresie (od ognia
i innych zdarzen losowych) przyjeto, uwzgledniajac wielko$¢ zabudowy, na
poziomie 600,- zt/rok.

- Na podstawie informacji uzyskanych w wyniku analizy uméw najmu dla
podobnych funkcjonalnie powierzchni na rynku lokalnym i regionalnym,
w zakresie podziatu wydatkéw operacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
tego typu nieruchomosci komercyjnych ustalono, ze:

e Wynajmujacy ponosza: podatki oraz optaty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci, takie jak: podatek od nieruchomosci, koszty
ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych.

e Najemcy ponoszq: koszty mediow, koszty zarzadzania i ochrony, koszty
napraw biezacych i konserwacji.

W wycenie przyjeto podziat kosztéw zgodnie z panujgcg tendencjg na lokalnym
i regionalnym rynku. Ustalone koszty ponoszone przez Wynajmujacego,
zostaty uwzglednione w wydatkach operacyjnych.

Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano stope kapitalizacji.

Obliczenie stopy kapitalizacji

Stope kapitalizacji mozna obliczy¢ z nastepujacej zaleznosci:
R=rb+rr+rk

gdzie:

rb - realna stopa wolna od ryzyka, oparta na poziomie aktualnego
oprocentowania dtugoterminowych lokat bankowych lub obligacji Skarbu
Panstwa

rr - ryzyko systematyczne - ptynnosci, zarzadzania i atrakcyjnosci
inwestowania w nieruchomosé, wynosi:

e 0,5+ 1% - z tytutu braku ptynnosci,

e do 1% - za zarzadzanie,

e 1+ 2% - za atrakcyjnos¢ lokaty kapitatu,

tacznie: nie wiecej niz 4% korekty,

rk - ryzyko specyficzne - inwestowania na rynku w konkretng nieruchomosg,
przyjmuje sie okoto:

e dla nieruchomosci dobrych - 1 - 2 %,

¢ dla nieruchomosci srednich - 3 - 5 %,

e dla nieruchomosci stabych - 6% i wiecej.

Ryzyko bazowe

Poziom ryzyka bazowego ustala sie w oparciu o poziom rentownosci
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bezpiecznych dtugoterminowych lokat na rynku kapitalowym (wieloletnie
obligacje Skarbu Panstwa).

Wyznaczenie ryzyka bazowego nalezy oprze¢ na informacjach o nominalnej
stopie wolnej od ryzyka (rn) oraz stopie inflacji (ri).

Obliczenie ryzyka bazowego, tj. realnej stopy wolnej od ryzyka, na podstawie
znanej stopy nominalnej oraz poziomu inflacji przebiega w oparciu o ponizszag
formute (tzw. wzor Fishera):

(1 +#,)
e e
T +n)
Wedtug informacji uzyskanych ze strony internetowej

www.obligacjeskarbowe.pl, aktualne oprocentowanie obligacji wynosi:
- dwuletnich o statym oprocentowaniu - 1,00%,

- trzyletnich o zmiennym oprocentowaniu - 1,10%,

- czteroletnich indeksowanych - 1,30 %,

- dziesiecioletnich indeksowanych - 1,70%,

- dwunastoletnich indeksowanych - 2,00%,

Dla potrzeb niniejszej analizy do dalszych obliczen przyjeto rentownosé
obligacji dwunastoletnich w wysokosci 2,0% w pierwszym roku odsetkowym,
w kolejnych latach 1,5% + inflacja, tj. stope nominalng przyjeto na poziomie
-rn = 1,50% + inflacja.

Wedtug informacji NBP aktualny wskaznik inflacji CPI liczonej w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzedniego wznosi 17,5 % (listopad 2022r.
/ listopad 2021r.).

Poziom realnej stopy wolnej od ryzyka wynosi zatem, zgodnie z wzorem
Fishera:
rb = ((1+0,015+0,175)/(1+0,175)) -1 = 1,2766 % = 1,28%

Stopa kapitalizacji dla nieruchomosci
realna stopa wolna od ryzyka 1,28%
premia za ryzyko systematyczne 4,00%
premia za ryzyko specyficzne 5,50%
razem R 10,78%

Biorgc pod uwage powyzsze kalkulacje, przyjeto stope kapitalizacji
w zaokragleniu w wysokosci 10,8%. Tak okreslona wysokos¢ stopy
kapitalizacji odzwierciedla obecng sytuacje na rynku, specyfike, stan
i standard oferowanej powierzchni, jaka wzniesiono na szacowanych
nieruchomosciach.

UWAGA: Okreslona i uwzgledniona w wyliczeniach stopa kapitalizacji
uwzglednia takze element ,ryzyka inwestycyjnego” zwigzanego z szacowanym
kompleksem nieruchomosci, wynikajgcego m.in. z  koniecznosci
przeprowadzenia przegladu sprawnosci instalacji wewnetrznych oraz remontu

biezgcego czesci powierzchni, majgcego na celu przewrdcenie jej do stanu 58
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umozliwiajgcego czerpanie dochoddw z najmu na zatozonym w opracowaniu

poziomie.

KALKULACJA WARTOSCI
Potencjalny Dochdd Brutto

Rodzaj powierzchni Powierzchnia :zt;‘r‘:;tz PDB w skali PDB w skali
- % i
najmu [m?] [zt/m?/m-c] miesiaca [zt] roku [zt]
Powierzchnia handlowa z zapleczem 133,1 36,00 4 791,60 57 499,20
Powierzchnia magazynowo-gospodarcza 181,2 16,00 2 899,20 34 790,40
Powierzchnia magazynowa 95,9 4,00 383,60 4 603,20
[na poddaszu]
Suma 96 892,80
Efektywny Dochdd Brutto
- . PDB w skali i) EDB w skali
Rodzaj powierzchni pustostanow
roku [zi] [%] roku [zi]
Powierzchnia handlowa z zapleczem 57 499,20 10,00% 51 749,28
Powierzchnia magazynowo-gospodarcza 34 790,40 10,00% 31 311,36
Powierzchnia magazynowa 4 603,20 50,00% 2 301,60
[na poddaszu]
Suma 96 892,80 X 85 362,24
Wydatki Operacyjne
Rodzaj wydatku operacyjnego Jednostka [m?] Sl Wartos¢
[PLN/m?/rok]
Podatki:
grunt 2016,0 0,93 1 874,88
budynki - pow. komercyjna 314,3 22,58 7 096,89
Ubezpieczenie przyjeto 600,00
Razem 9 571,77
Dochéd Operacyjny Netto [PLN]
EDB WO DON
85 362,24 9 571,77 75 790,47
Oszacowana warto$¢ rynkowa czesci nieruchomosci
Dochéd oz Wartosc¢
L Stopa Wartosc
Operacyjny Netto L . rynkowa [z},
[zH] Kapitalizacji rynkowa [zt] zaokraglenie]
75 790,47 10,80% 701 763,57 701 800,-

Whnz2 = 701 800,- zi
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Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci kompleksu nieruchomosci gruntowych
(tj. dz. ew. nr 158/3 i 158/4), stanowigcych funkcjonalng i gospodarczg
cato$¢, zabudowanych zespotem budynkdéw o funkcji handlowo-magazynowej
z zapleczem gospodarczym, wedfug stanu i na poziomie cen na dzien
okreslenia wartosci, jako wolnych od obcigzenia prawem stuzebnosci
gruntowej i prawem uzytkowania, wynosi:

701 800,- zt
stownie: siedemset jeden tysiecy osiemset ztotych

Okreslenie wartosci ograniczonych praw rzeczowych, obcigzajgcych szacowane
nieruchomosci

Okreslenie wartosci _prawa stuzebnosci  przesytu - dot. nieruchomosci
zapisanych w KW Nr PO1P/00052830/0 i KW Nr PO1P/00292030/6

W ksiegach wieczystych KW Nr PO1P/00052830/0 i KW Nr PO1P/00292030/6,
prowadzonych odpowiednio dla dziatek ew. nr 158/4 i 158/3, zapisane jest
ograniczone prawo rzeczowe - prawo stuzebnosci gruntowej (stuzebnosci
przesytu). Wskazane prawo ustanowione zostato na mocy ,Umowy
przedwstepnej sprzedazy pod warunkiem i Umowy ustanowienia stuzebnosci
przesytu” zawartej dn. 26.01.2012r. (akt not. Rep A Nr 686/2012). Zgodnie
z tresciqg wskazanej umowy notarialnej ustanowione prawo stuzebnosci
przesytu sprowadza sie do nieodptatnego, swobodnego dostepu (przechodu
i przejazdu) do zlokalizowanej na obecnie wydzielonej dziatice ew. nr 158/4
stacji transformatorowej, bedacej wiasnosciq operatora sieci energetycznej
(ENEA Operator Sp. z 0.0.) w celu prowadzenia prac konserwacyjnych,
remontowych etc. Biorac pod uwage lokalizacje infrastruktury energetycznej
- wydzielona dziatka ew. nr 158/4 o obszarze 0,0018 ha, przylegajaca
bezposrednio do drogi dojazdowej (ul. tanowej) - ustanowione prawo
stuzebnosci przesylu nie ma w ocenie autora niniejszego opracowania
istotnego wptywu na korzystanie z szacowanego kompleksu nieruchomosci,
zapisanych w ksiegach wieczystych KW Nr PO1P/00052830/0 i KW Nr
PO1P/00292030/6 - tj. dziatek ew. nr 158/3 i 158/4, stanowigcych
funkcjonalng cato$¢ gospodarcza. Jako, ze lokalizacja stacji transformatorowej
nie ma istotnego wptywu na walory funkcjonalne, gospodarcze szacowanego
kompleksu nieruchomosci, a stanowi zarazem element niezbednej
infrastruktury technicznej, umozliwiajgcej m.in. korzystanie ze wzniesionej na
dziatce ew. nr 158/3 powierzchni komercyjnej, ustanowione prawo stuzebnosci
- W ocenie autora niniejszego opracowania - nie ma istotnego wptywu na
okres$long wartos¢ rynkowa kompleksu nieruchomosci zapisanych w KW Nr
PO1P/00052830/0 i KW Nr PO1P/00292030/6.

Biorgc pod uwage lokalizacje infrastruktury energetycznej i sposob realizacji
prawa stuzebnosci przesytu (co obrazuje ponizsza grafika) zapisane prawo
stuzebnosci gruntowej (stuzebnosci przesytu) - w ocenie autora niniejszego
opracowania - nie jest obecnie zasadne w stosunku do nieruchomosci
zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr PO1P/00292030/6 (dziatka ew. nr
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158/3). Po dniu ustanowienia prawa stuzebnosci przesytu na nieruchomosci
zapisanej w KW Nr PO1P/00052830/0 (na ktdrg sktadata sie pierwotnie dziatka
ew. nr 158/1) dokonany zostat podziat geodezyjny - na dziatki nr ew. 158/3
i 158/4, a dla dziatki ew. nr 158/3 utworzono odrebng ksiege wieczystgq (KW
Nr PO1P/00292030/6). Dziatka ew. nr 158/3 (KW Nr PO1P/00292030/6) nie
stuzy obecnie realizacji prawa stuzebnosci gruntowej (stuzebnosci przesytu).
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Zrédio: akta ksiegi wieczystej

Okreslenie wartos$ci prawa stuzebnosci gruntowej (prawa przechodu
i przejazdu) - dot. nieruchomosci zapisanych w KW Nr PO1P/00084452/9,
KW Nr PO1P/00052830/0 i KW Nr PO1P/00292030/6

W ksiegach wieczystych KW Nr PO1P/00084452/9, KW Nr PO1P/00052830/0
i KW Nr PO1P/00292030/6, prowadzonych odpowiednio dla dziatek ew. nr
139/2, 158/4 i 158/3, zapisane jest ograniczone prawo rzeczowe - prawo
stuzebnosci gruntowej (stuzebnosci przechodu i przejazdu). Wskazane prawo
ustanowione zostato na mocy aktu notarialnego pt. ,Zrzeczenia sie stuzebnosci
oraz akt ustanowienia stuzebnosci” zawartego dn. 12.04.2011r. (akt not. Rep
A Nr 2629/2011). Zgodnie z trescig wskazanej umowy na dziatce ew. nr 139/2
(KW Nr PO1P/00084452/9) oraz dziatce ew. nr 158/1 (obecnie to dziatka ew.
nr 158/3, zapisana w KW Nr PO1P/00292030/6) ustanowiona zostata
stuzebnos¢ gruntowa (przechodu i przejazdu) pasem gruntu o szerokos$¢ 3m,

w celu zapewnienia dziatce ew. nr 140/11 dostepu do drogi publicznej.N . 61
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Przebieg pasa gruntu, stuzacego realizacji prawa stuzebnosci przechodu
i przejazdu, obrazuje zatacznik graficzny do wskazanego powyzej aktu
notarialnego (fotokopia fragmentu ztacznika graficznego do aktu notarialnego
ponizej).
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Zrédio: akt not. Rep A Nr 2629/2011

Powierzchnie pasa gruntu, stuzgcego realizacji prawa stuzebnosci gruntowej
przechodu i przejazdu, przyjeto na =78 m? (na dziatce ew. nr 139/2)
i ®120 m? (na dzialce ew. nr 158/3) - na podstawie pomiardw z mapy
ewidencyjnej oraz w portalu http://czerwonak.e-mapa.net/.

Do okreSlenia wartosci rynkowej ograniczonego prawa rzeczowego
- stuzebnos$ci gruntowej przechodu i przejazdu - postuzono sie ponizszg
formuta;:

Wsg =P X C X K

gdzie:

Wsc — wartos$¢ rynkowa prawa stuzebnosci gruntowej (przechodu i przejazdu),

P - powierzchnia gruntu, ktérego dotyczy ustanowione ograniczone prawo
rzeczowe - przyjeto na postawie pomiaréow na =78 m?oraz 120 m?,

C - jednostkowa wartos¢ rynkowa powierzchni dziatek gruntu (zt/m?)
stuzgcych realizacji prawa stuzebnosci gruntowej - przyjeto na podstawie
wyliczen dokonanych w niniejszym operacie szacunkowym (wyliczenia wartosci
jednostkowej gruntu przedstawione ponizej),

K - wspotczynnik korekcyjny, uwzgledniajacy inne elementy wptywajace na
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wartos¢ szacowanego prawa — przyjeto na poziomie 0,5 - z uwagi na fakt,
iz cze$¢ nieruchomosci (dziatek gruntu) stuzacych realizacji zapisanego prawa
stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu zapewnia takze komunikacje,
dostep do drogi publicznej dla nieruchomosci obcigzonych.

Stad:

WSG_139/2 =78 m2 x 166,90 Z'/m2 X 0,5
Wse_139/2 = 6 509,10 zt = 6 500,- zi

Wartos$¢ rynkowa prawa stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu,
obcigzajacej nieruchomos¢ stanowigcq dziatke gruntu nr ew. 139/2
(KW Nr PO1P/00084452/9), wynosi:

6 500,- zt
stownie: szesc¢ tysiecy piec¢set ztotych

UWAGA: Ustanowione na nieruchomosci prawo stuzebnosci gruntowej stanowi
obcigzenie dla przedmiotowej nieruchomosci - tj. ma ujemny wpltyw na jej
postrzeganie przez potencjalnych nabywcow, na jej wartos¢ rynkowa.

Wosc_158/3 = 120 m?2 x 139,04 ZI’/m2 x 0,5
Wse_158/3 = 8 342,40 zt = 8 300,- zi

Wartos¢ rynkowa prawa stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu,
obcigzajacej nieruchomos¢ stanowigcq dziatke gruntu nr ew. 158/3
(KW Nr PO1P/00292030/6), wynosi:

8 300,- zt
stownie: osiem tysiecy trzysta ztotych

UWAGA: Ustanowione na nieruchomosci prawo stuzebnosci gruntowej stanowi
obcigzenie dla przedmiotowej nieruchomosci - tj. ma ujemny wplyw na jej
postrzeganie przez potencjalnych nabywcow, na jej wartos¢ rynkowg

Biorgc pod uwage lokalizacje pasa gruntu, stuzacego realizacji prawa
stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu, zapisane prawo stuzebnosci
gruntowej (w ocenie autora niniejszego opracowania) nie jest obecnie zasadne
w stosunku do nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej KW Nr
PO1P/00052830/0 (dziatka ew. nr 158/4). Po dniu ustanowienia prawa
stuzebnosci gruntowej na nieruchomosci zapisanej w KW Nr PO1P/00052830/0
(na ktorg sktadata sie pierwotnie dziatka ew. nr 158/1) dokonany zostat
podziat geodezyjny - na dziatki nr ew. 158/3 i 158/4, a dla dziatki ew. nr
158/3 utworzong odrebng ksiege wieczysta (KW Nr PO1P/00292030/6).
Dziatka ew. nr 158/4 (KW Nr PO1P/00052830/0) nie stuzy obecnie do
realizacji zapisanego prawa stuzebnosci gruntowej przechodu i przejazdu.

Okreslenie wartosci prawa uzytkowania - dot. nieruchomosci zapisanej
w KW Nr PO1P/00292030/6

W ksiedze wieczystej KW PO1P/00292030/6, prowadzonej dla dziatki ew. nr
158/3, zapisane jest ograniczone prawo rzeczowe - prawo uzytkowania.

Wskazane prawo ustanowione zostato na mocy aktu notarialnego pt. ,Akt
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ustanowienia prawa uzytkowania” zawartego dn. 20.09.2013r. (akt not. Rep A
Nr 8131/2013). Zgodnie z trescig wskazanej umowy, Uprawniony z jej tytutu
podmiot ma prawo do nieograniczonego, nieodptatnego dostepu i uzytkowania
3 pomieszczen w przyziemiu budynku wzniesionego na dziatce ew. nr 158/3.
taczng powierzchnie pomieszczen obcigzonych ustanowionym prawem
uzytkowania (wskazanych w tresci aktu notarialnego) okreslono na 41,7 m?
(na podst. udostepnionych fragmentéow dok. projektowej). Prawo uzytkowania
zostato ustanowienie na czas nieokreslony.

Warto$¢ ustanowionego na przedmiotowej nieruchomosci prawa uzytkowania,

stanowi funkcje nastepujacych elementéw:

e czynszu, jaki mozna by uzyska¢ z tyt. wynajmu powierzchni stuzacej
realizacji prawa (czynszu najmu) - Wcz,

e czasu, w ktorym nabywca przedmiotowej nieruchomosci zostanie
pozbawiony dochodu, jaki modgtby uzyska¢ z tyt. wynajmu czesci
powierzchni budynku handlowo-magazynowego, stuzacego realizacji
ustanowionego prawa.

UWAGA: Szacujagc wartos¢ rynkowg prawa uZytkowania, obcigzajacego
nieruchomosé, przyjeto zatozenie dot. dalszego okresu trwania tegoz prawa
- tj. przyjeto zatozenie (wobec braku innych danych), ze prawo to wygasnie
na skutek niewykonywania przez uprawniony podmiot po okresie 10 lat (liczac
od dnia okreslenia wartosci rynkowej).

Wartos¢ prawa uzytkowania zostata okreslona wedtug ponizszej formuty:
Wy = Wcz x Wk

gdzie:

Wy - wartos¢ prawa uzytkowania

Wcz - wysoko$¢ rocznego czynszu, jaki mozna uzyskac¢ z tyt. najmu pow.
stuzgcej realizacji prawa uzytkowania

Wk - wspotczynnik kapitalizacji

W powyzszym wzorze zastosowano czasowy wspotczynnik kapitalizacji
okreslony wg formuty:

Wk=[1-1/(1+R)]/R
gdzie:

n - iloS¢ lat pozbawienia wtasciciela nieruchomosci dochodéw - przyjeto

10 lat,
R - stopa kapitalizacji — okres$lona w niniejszym opracowaniu (10,8%).

Okreslenie wysokosci czynszu rocznego (Wcz)

Wysokos$¢ czynszu rocznego, mozliwego do uzyskania za powierzchnie
zlokalizowang na nieruchomosci, obcigzong prawem uzytkowania, okreslono
przyjmujac zatozenie dot. wysokosci stawki czynszu zbiezne z przyjetymi juz
w tym zakresie zatozeniami w niniejszym opracowaniu (przy szacowaniu
wartosci rynkowej nieruchomosci). Majac na uwadze charakter obcigzajacego
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prawa - pominieto element strat w dochodach, wynikajacych z zalegtosci
czynszowych, wystepowania okreséw bezczynszowych (pustostandow).

Potencjalny czynsz roczny

. . Stawka . .

- . . Powierzchnia czynsz w skali | czynsz w skali
L ) [ S najmu [m?2] [zlc/zn‘:rz';;u-c] miesiaca [zt] roku [zi]
Powierzchnia gospodarcza 41,7 16,00 667,20 8 006,40

Wcz = 8 000,- zt/rok

Obliczenie czasowego wspoiczynnika kapitalizacji  (Wk)

— dla oszacowania

wartosci prawa uzytkowania

Wk=[1-1/(1+R)"]/R

dla:
R =10,8%
n =10 lat

Wk=[1-1/(1+0,108)°] /0,108
Wk = 5,9389 = 5,94

Obliczenie wartosci prawa uzytkowania (Wuy)

WU = Wcz x Wk
Wy = 8 000,- zt x 5,94

Wy = 47 520,00 = 47 500,- zt

Wy = 47 500,- zt

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania, obcigzajgcej nieruchomos¢ stanowiacq
dziatke gruntu nr ew. 158/3 (KW Nr PO1P/00292030/6), wynosi:

UWAGA:

47 500,- zi

stownie: czterdziesci siedem tysiecy pieéset ztotych

Ustanowione na nieruchomosci

prawo uzytkowania stanowi
obcigzenie dla przedmiotowej nieruchomosci - tj. ma ujemny wptyw na jej
postrzeganie przez potencjalnych nabywcow, na jej wartos¢ rynkowa.

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci dziatek gruntu nr ew. 140/10,

140/13 i 139/2 oraz wartosci rynkowej prawa wiasnosci dziatek gruntu nr ew.

158/3 i 158/4, jako niezabudowanych (jako czesci sktadowych szacowanych

kompleksow nieruchomosci) - Wg

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci dziatek gruntu nr ew. 140/10,

140/13 i 139/2 o tacznej powierzchni 4260 m?2, jako niezabudowanych - Wg1

Zestawienie transakcji - nieruchomosci niezabudowane [tereny AG/P]:

Data - Miejscowosé Gmina Powierzchnia Cena jednostkowa
transakcji /Obreb gruntu [m?] [zt/1m?]
19.08.2021 Komorniki Komorniki 4 950 159,80
17.11.2021 Kiekrz Rokietnica 5030 218,69
18.11.2021 Srédka Kleszczewo 3 500 200,00
11.03.2022 Robakowo Kornik 5000 246,00
07.04.2022 Wieckowice Dopiewo 4 782 172,19
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16.04.2022 Kostrzyn Kostrzyn 3001 133,29
21.04.2022 Wieckowice Dopiewo 4 782 178,38
21.04.2022 Wieckowice Dopiewo 3 000 97,00
25.04.2022 Srédka Kleszczewo 4508 200,00
OISR  \vysogotowo Tarnowo Podg. 4688 247,44
06.06.2022 Wieckowice Dopiewo 7 032 104,55
24.06.2022 Krosno Mosina 4 547 216,41
_I Skatowo Kostrzyn 5731 92,48

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie monitoringu rynku lokalnego

Opis cech nieruchomosci o najwyzszej transakcyjnej cenie jednostkowej:

Lokalizacja Wysogotowo, gm. Tarnowo Podg.
Data transakcji maj 2022r.
Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana
Rodzaj transakcji Sprzedaz

Zrodio informacii

Akt notarialny

Opis cech

Warunki zabudowy i zagospodarowania: b. dobre

Lokalizacja i sasiedztwo: b. dobra

Powierzchnia gruntu: b. dobra
Dostep do infrastruktury: b. dobry

Cena 1m? [zt]

247,44

Opis cech nieruchomosci o najnizszej transakcyjnej cenie jednostkowej:

Lokalizacja Skatowo, gm. Kostrzyn
Data transakgcji lipiec 2022r.
Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana
Rodzaj transakcji Sprzedaz

Zrédto informacii

Akt notarialny

Opis cech

Warunki zabudowy i zagospodarowania: przecietne

Lokalizacja i sasiedztwo: dobra

Powierzchnia gruntu: dobra
Dostep do infrastruktury: przecietny

Cena 1m? [z1]

92,48

Na podstawie danych zawartych w tabeli stanowigcej baze nieruchomosci

porownawczych, obliczono $redniag cene (C&) oraz zakres sumy
wspotczynnikoéw korygujacych:
cena srednia 174,32
92,48
247,44
Obliczenie zakresu wspéfczynnikéw korygujacych:
: 92,48 _
Vmin = 174,32 = 0,5305
247,44
Vmax = —_— = 1,4194
174,32
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Przedstawienie szacowanych dziatek gruntu (nr ew. 140/10, 140/13 i 139/2),
w Swietle przyjetych cech rynkowych, zawarto w ponizszej tabeli:

Lokalizacja Kicin, gm. Czerwonak
Data wyceny pazdziernik 2022r.
Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana

Lokalizacja i sasiedztwo: przecietna
Warunki zabudowy i zagospodarowania: dobre
Powierzchnia gruntu: b. dobra
Dostep do infrastruktury: b. dobry

Opis cech

Okreslenie wspdiczynnika korekcyjnego dla szacowanych dziatek gruntu
(nr ew. 140/10, 140/13 i 139/2):

Cecha rynkowa Wag[ao /;:]e e Zakres wspotczynnikéw ngf::;:ﬁika
Lokalizacja i sasiedztwo 30% 0,1592 - 0,4258 0,1592
Warunki zabudowy 20% 0,1061 - 0,2839 0,1950
Powierzchnia gruntu 30% 0,1592 - 0,4258 0,4258
Dostep do infrastruktury 20% 0,1061 - 0,2839 0,2839
SUMA 100% 0,5305 - 1,4194 1,0639
Zakres poprawek
Cecha rynkowa -1 0 1
Lokalizacja i sasiedztwo 0,1592 0,2925 0,4258
Warunki zabudowy 0,1061 0,1950 0,2839
Powierzchnia gruntu 0,1592 0,2925 0,4258
Dostep do infrastruktury 0,1061 0,1950 0,2839

Wartos¢ rynkowa szacowanych dziatek gruntu obliczono ze wzoru:
n

WG =C,, x > u, x P
i=1

gdzie:
WG - warto$¢ rynkowa nieruchomosci (dziatek gruntu)
Cs — okreslona cena Srednia 1m? powierzchni dziatek gruntu (z{/m?)
ui — wspofczynniki korygujgce odzwierciedlajgce wptyw danej cechy na
wartos¢ dziatek gruntu (i =1 ...n)

P — powierzchnia dziatek gruntu (m?)

We: = 174,32 zt/m? x 1,0639 x 4260 m2 x 0,9 = 711 049,99 z}
Wei = 711 000,- zt [tj. 166,90 zi/m?]

Wartosc rynkowa prawa wtasnosci dziatek gruntu nr ew. 140/10, 140/13
i 139/2, jako niezabudowanych (jako czesci sktadowych szacowanego
kompleksu nieruchomosci), wynosi:

711 000,- zt
stownie: siedemset jedenascie tysiecy ztotych
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Uzasadnienie dla zastosowania dodatkowego wspotczynnika korekcyjnego
K= 0,9:

Z uwagi na fakt, iz potudniowa czes¢ obszaru nieruchomosci (dz. ew. nr
140/10. 140/13 i 139/2) zlokalizowana jest w strefie oddziatywania linii
energetycznej wysokiego napiecia, co stanowi dodatkowe ograniczenie dla
mozliwego sposobu zagospodarowania nieruchomosci i odréznia je nieco od
typowych nieruchomosci bedgcych przedmiotem obrotu na lokalnym rynku,
zdecydowano o zastosowaniu dodatkowego wspdtczynnika korygujacego
wartos¢ rynkowg w wysokosci 0,9. Zastosowanie dodatkowego wspoétczynnika
korygujacego wartos¢ rynkowq jest zgodne z zapisami Noty Interpretacyjnej
- zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci.

Okresdlenie wartosci rynkowej prawa witasnosci dziatek gruntu nr ew. 158/3
i 158/4 o tacznej powierzchni 2016 m?, jako niezabudowanych - We>

Oszacowania wartosci rynkowej prawa wtasnosci dziatek gruntu nr ew. 158/3 i
158/4, jako niezabudowanych, dokonano na podstawie zanotowanych
transakcji sprzedazy podobnych funkcjonalnie nieruchomosci na rynku
lokalnym, przedstawionych w tabeli Zestawienie transakcji - nieruchomosci
niezabudowane [tereny AG/P].

Przedstawienie szacowanych dziatek gruntu (nr ew. 158/3 i 158/4),
w Swietle przyjetych cech rynkowych, zawarto w ponizszej tabeli:
Lokalizacja Kicin, gm. Czerwonak
Data wyceny pazdziernik 2022r.
Rodzaj nieruchomosci Nieruchomos$¢ gruntowa, niezabudowana

Lokalizacja i sasiedztwo: przecietna
Warunki zabudowy i zagospodarowania: b. dobre
Powierzchnia gruntu: przecietna
Dostep do infrastruktury: b. dobry

Opis cech

Okreslenie wspdiczynnika korekcyjnego dla szacowanych dziatek gruntu
(nrew. 158/3 i 158/4):

Cecha rynkowa Wag[ao /;:]e ] Zakres wspotczynnikow wsxia:zt;’flcl;ika
Lokalizacja i sasiedztwo 30% 0,1592 - 0,4258 0,1592
Warunki zabudowy 20% 0,1061 - 0,2839 0,2839
Powierzchnia gruntu 30% 0,1592 - 0,4258 0,1592
Dostep do infrastruktury 20% 0,1061 - 0,2839 0,2839
SUMA 100% 0,5305 - 1,4194 0,8861
Zakres poprawek
Cecha rynkowa -1 0 1
Lokalizacja i sasiedztwo 0,1592 0,2925 0,4258
Warunki zabudowy 0,1061 0,1950 0,2839
Powierzchnia gruntu 0,1592 0,2925 0,4258
Dostep do infrastruktury 0,1061 0,1950 0,2839
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Wartos¢ rynkowa szacowanych dziatek gruntu obliczono ze wzoru:
n

WG =C, x> u,xP
i=1

gdzie:
WG - wartos$¢ rynkowa nieruchomosci (dziatek gruntu)
Cs — okreslona cena srednia 1m? powierzchni dziatek gruntu (zt/m?)
u; — wspofczynniki korygujgce odzwierciedlajgce wptyw danej cechy na
wartos¢ dziatek gruntu (i =1 ...n)

P — powierzchnia dziatek gruntu (m?)

W2 = 174,32 zt/m? x 0,8861 x 2016 m2 x 0,9 = 280 261,21 zt
Wa: = 280 300,- zt [tj. 139,04 zt/m?]

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatek gruntu nr ew. 158/3 i 158/4,
jako niezabudowanych (jako czesci sktadowych szacowanego kompleksu
nieruchomosci), wynosi:

280 300,- zt
stownie: dwiescie osiemdziesiat tysiecy trzysta ztotych

Uzasadnienie dla zastosowania dodatkowego wspotczynnika korekcyjnego
K= 0,9:

Z uwagi na fakt, iz wschodnia czes¢ obszaru nieruchomosci (dz. ew. nr 158/3)
ma odmienne przeznaczenie wynikajace z zapisow obowigzujagcego MPZP
(tereny fak i pastwisk, bez mozliwosci wzniesienia zabudowy komercyjnej)
oraz dodatkowo jest zlokalizowana w strefie oddziatywania gazociggu
przesytowego wysokiego cisnienia, co stanowi ograniczenie dla mozliwego
sposobu zagospodarowania obszaru nieruchomosci i odréznia jg nieco od
typowych nieruchomosci bedgcych przedmiotem obrotu na lokalnym rynku,
zdecydowano o zastosowaniu dodatkowego wspdtczynnika korygujacego
wartos¢ rynkowg w wysokosci 0,9. Zastosowanie dodatkowego wspdtczynnika
korygujacego wartos¢ rynkowgq jest zgodne z zapisami Noty Interpretacyjnej
- zastosowanie podejscia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci.

10. WYNIK KONCOWY WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych, w czesci
powierzchni zabudowanych, tworzacych funkcjonalng i gospodarczg catosé,
zapisanych w ksiegach wieczystych Nr PO1P/00273252/9, PO1P/00106642/9
i PO1P/00084452/9, wedtug stanu i na poziomie cen na dzien okreslenia
wartosci, jako wolnych od obcigzenia prawem stuzebnosci gruntowej, wynosi:

2 620 400,- zt
stownie: dwa miliony szeséset dwadziescia tysiecy czterysta ztotych
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w tym:

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatek gruntu nr ew. 140/10, 140/13
i 139/2, jako niezabudowanych (jako czesci sktadowych szacowanego
kompleksu nieruchomosci), wynosi:

711 000,- zt
stownie: siedemset jedenascie tysiecy ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych, zabudowanych,
tworzacych funkcjonalng i gospodarczg catos¢, zapisanych w ksiegach
wieczystych Nr PO1P/00292030/6 i PO1P/00052830/0, wedfug stanu i na
poziomie cen na dzien okreslenia wartosci, jako wolnych od obcigzenia
prawem stuzebnosci gruntowej i prawem uzytkowania, wynosi:

701 800,- zi
stownie: siedemset jeden tysiecy osiemset ztotych

w tym:
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatek gruntu nr ew. 158/3 i 158/4,

jako niezabudowanych (jako czesci sktadowych szacowanego kompleksu
nieruchomosci), wynosi:

280 300,- zt
stownie: dwiescie osiemdziesiat tysiecy trzysta ztoty

Wartos¢ rynkowa prawa stuzebnosci gruntowej (przechodu i przejazdu),
obcigzajacego nieruchomos¢ gruntowg, zapisang w KW Nr PO1P/00084452/9
(dz. ew. nr 139/2), wynosi:

6 500,- zi
stownie: szesSc tysiecy piecset ztotych
Wartos¢ rynkowa prawa stuzebnosci gruntowej (przechodu i przejazdu),

obcigzajacego nieruchomos¢ gruntowgq, zapisang w KW Nr PO1P/00292030/6
(dz. ew. nr 158/3), wynosi:

8 300,- zt
stownie: osiem tysiecy trzysta ztotych

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania, obcigzajacego nieruchomos¢ gruntowa,
zapisang w KW Nr PO1P/00292030/6 (dz. ew. nr 158/3), wynosi:

47 500,- zt
stownie: czterdziesci siedem tysiecy pieéset ztotych

UWAGA: Ustanowione na nieruchomosciach ograniczone prawa rzeczowe
(prawa stuzebnosci gruntowych i prawo uzytkowania) stanowig obcigzenia dla
przedmiotowych nieruchomosci - tj. majq ujemny wptyw na ich postrzeganie
przez potencjalnych nabywcdw, na ich wartos¢ rynkowa.
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Oszacowane wartosci rynkowe prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych,
w czesci powierzchni zabudowanych sg wynikiem cech, walorow
przedmiotowych nieruchomosci, w tym ich walorédw powierzchniowych,
lokalizacyjnych i funkcjonalnych oraz aktualnej sytuacji na lokalnym
i regionalnym rynku nieruchomosci, w segmencie nieruchomosci o podobnej
funkcji uzytkowej. Sprzedaz nieruchomosci, biorgc pod uwage walory
powierzchniowe, funkcje, aktualny stan wzniesionej zabudowy oraz istniejgce
obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi, moze wymagac¢ dtuzszego
okresu ekspozycji na rynku nieruchomosci.

11. KLAUZULE

e Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity uzyskane
dokumenty geodezyjne oraz wglad do ksigg wieczystych za posrednictwem
Portalu Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiqg Wieczystych
w dniu 28.10.2022r. oraz w dniu 13.12.2022r.. Badano takze akta ksigg
wieczystych w V Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego Poznan-
Stare Miasto w Poznaniu.

e Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady
lub btedy w dokumentacji prawnej i geodezyjnej prowadzonej dla
przedmiotowych nieruchomosci.

e Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany dla celu, dla ktérego zostat
sporzadzony. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za
wykorzystanie operatu bez jego zgody, przez osoby trzecie i do innego celu
niz okreslonego w punkcie 2 niniejszego operatu.

e Autor opracowania wyraza zgode na publikacje operatu szacunkowego (lub
jego fragmentdéw) dla realizacji prowadzonego postepowania egzekucyjnego
w administracji, na potrzeby ktérego sporzadzono niniejszy operat
szacunkowy.

® Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata okreslona bez uwzgledniania
kosztéw transakcji sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkow
i optat (jak m.in. PCC, taksa notarialna, koszty posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami, doradztwa kredytowego etc.).

e Dokumentacje fotograficzng wykonano w dniu ogledzin nieruchomosci,
tj. w dniu 28.10.2022r..

® Operat szacunkowy zawiera 71 ponumerowanych stron oraz zatgczniki
wymienione w pkt. 12.

12. ZALACZNIKI

e Dokumentacja fotograficzna

e Protokoty z badania zapisow ksigg wieczystych
e Kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:1000

e Kopia uproszczonego wypisu z rejestru gruntéw
e Kopia informacji o przeznaczeniu nieruchomosci

e Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
WIDOK ZEWNETRZNY - NIERUCHOMOSCI STANOWIACE DZIALKI
EWIDENCYJNE 158/3, 158/4
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BUDNEK HANDLOWO-MAGAZYNOWY [WNETRZA]
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WIDOK ZEWNETRZNY - NIERUCHOMOSCI STANOWIACE DZIALKI
EWIDENCYJNE 140/10, 140/13, 139/2
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BUDNEK PRODUKCYINO-MAGAZYNOWY Z ZAPLECZEM
SOCJALNO-BIUROWYM [WNETRZA]
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PROTOKOL
z badania zapiséw ksiegi wieczystej KW Nr PO1P/00273252/9
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
V Wydziat Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 140/10;

Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.140/10;

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:

Wojewddztwo: wielkopolskie;

Powiat: poznanski;

Gmina: Czerwonak;

Miejscowos¢: Kicin;

Sposob korzystania: R - grunty orne;

Przyftaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtaczono dziatke, obszar):
PO1P / 00106642 / 9, 0,0858 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,0858 ha.

DZIAL I -Sp (spis praw zwiazanych z wiasnoscia)
Brak wpisdéw.

DZIAL II (wiasnosc)

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 3;

Wielkos¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Nowa" Spétka Akcyjna z/s
w Kicinie, Regon: 63079757400000.

DZIAL III (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C. /USKA / 15110/ 18 - 2018-11-26, 12:28:53

Numer wpisu: 5;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.6401823.2019.1.EGZE73 z dnia 2.07.2019r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 6;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.14151908.2020.1.EGZE73 z dnia 3.01.2020r. na rzecz wierzyciela
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wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 7;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Wzmianka o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci przez
Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela
Gminy Czerwonak, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-
2.711.23447753.2020.1.EGZE73 z dnia 11.09.2020r.;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 8;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Gminy
Czerwonak w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-
2.711.26811958.2020.1.EGZE73 z dnia 17 grudnia 2020r.;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 9;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.31476759.2021.1.KANC11 z dnia 24.03.2021r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 10;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci, w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.41032786.2021.1.EGZE73 z dnia
07.10.2021r. na rzecz wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 11;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci, w zwigzku 2z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SAEE-2.711.60008165.2022.1.EZF] z dnia
27.09.2022r. na rzecz wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 12;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci, w zwigzku =z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.61885384.2022.1.EZF] z dnia 25.10.2022r.
na rzecz wierzyciela wskazanego w podrubryce 3.4.2. pod poz 1;
Wierzyciel: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego
w Poznaniu z/s w Poznaniu;
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Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa.

DZIAL 1V (hipoteka)

Numer hipoteki (roszczenia): 1;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna tgczna kaucyjna;

Suma (stownie), waluta: 750000,00 zt (stownie: siedemset pieédziesigt tysiecy
ztotych 00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelno$¢ kapitatowa, odsetkowa
i inne koszty z tytutu umowy kredytu numer PO/01/SGB24/RB/2010;

Termin zaptaty: 2012-01-12;

Inne informacje: Hipoteka obcigzg tacznie nieruchomosci ujawnione
w ksiegach wieczystych: PO1P/00084452/9, PO1P/00106642/9 oraz
PO1P/00273267/7;

Wierzyciel hipoteczny: Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. z/s w Poznaniu,
Regon: 00484824700000;

Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 276091,06 zt (stownie: dwiescie siedemdziesigt szes¢
tysiecy dziewieddziesigt jeden ztotych 06/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ z tytutu nieoptaconych sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczeh pracowniczych wraz z naleznymi odsetkami za
okres 09/2010, 01/2011-02/2011;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 3;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 54676,65 zt (stownie: piecdziesigt cztery tysiace
szesCset siedemdziesigt szesc ztotych 65/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: WierzytelnosSci objete tytutami
wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 12609,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy szescset
dziewie¢ ztotych 00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: WierzytelnoSci objete tytutami
wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
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Suma (stownie), waluta: 7813,65 2zt (stownie: siedem tysiecy osiemset
trzynascie ztotych 65/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci z tytutu podatku od towarow
i ustug objete tytutami wykonawczymi stanowigcymi podstawe wpisu;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 19278,60 zt (stownie: dziewietnascie tysiecy dwiescie
siedemdziesiat osiem ztotych 60/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Podatek rolny od oséb prawnych wraz
Z odsetkami i kosztami upomnienia;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak 2z/s w Czerwonaku, Regon:
63125874400000;

Numer hipoteki (roszczenia): 7;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 48456,15 zi (stownie: czterdziesci osiem tysiecy
czterysta piecdziesigt szes¢ ztotych 15/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnos¢ =z tytulu podatku
dochodowego od o0sbéb prawnych oraz podatku od towardw i ustug;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa-Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow w ksiedze wieczystej

w dniu 28.10.2022r. oraz w dniu 13.12.2022r. za posSrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
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PROTOKOL
z badania zapiséw ksiegi wieczystej KW Nr PO1P/00106642/9
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
V Wydziat Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)
Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 140/13;

Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.140/13;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:

Wojewddztwo: wielkopolskie;

Powiat: poznanski;

Gmina: Czerwonak;

Miejscowos¢: Kicin;

Sposob korzystania: R - grunty orne;
Przytgczenie (obszar): 0,0216 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,0216 ha.

DZIAL I -Sp (spis praw zwiazanych z wiasnoscia)
Brak wpiséw.

DZIAL II (wiasnosc)

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. // 21897 /04 /0 -

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 4;

Wielko$¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Nowa" S. A. z/s w Kicinie, Regon:
63079757400000.

DZIAL III (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 6;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.14151638.2020.1.EGZE73 z dnia 03 stycznia 2020 roku na rzecz
wierzyciela Gminy Czerwonak;

Nieruchomos¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00120903/ 1;

Numer wpisu: 5;

Rodzaj zmiany: 3.4.1.6 Lista nieruchomosci wspotobcigzonych;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 7;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;
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Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.23447314.2020.1.EGZE73 z dnia 11 wrzesnia 2020 roku na rzecz
wierzyciela Gminy Czerwonak;

Nieruchomos$¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00120903 / 1;

Numer wpisu: 5;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 8;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.26811616.2020.1.EGZE73 z dnia 17 grudnia 2020 roku na rzecz
wierzyciela Gminy Czerwonak;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.31476717.2021.1.KANC11 z dnia 24.03.2021r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.41032761.2021.1.EGZE73 z dnia 7.10.2021r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.6006848.2022.1.EZF] z dnia 27.09.2022r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 12;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.61883861.2022.1.EZF] z dnia 25.10.2022r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.2. pod poz 1;

Wierzyciel: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego
w Poznaniu z/s w Poznaniu, organ reprezentujacy Skarb Panstwa;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744.
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DZIAL 1V (hipoteka)

Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna tgczna kaucyjna;

Suma (stownie), waluta: 750000,00 zt (stownie: siedemset pieédziesiat tysiecy
ztotych 00/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Wierzytelno$¢ kapitatowa, odsetkowa
i inne koszty z tytutu umowy kredytu numer PO/01/SGB24/RB/2010;

Termin zaptaty: 2012-01-12;

Ksiega wspotobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00084452 / 9;

Nr hipoteki: 4;

Rodzaj zmiany: W polu nr 4.4.1.9 zmieniono termin spfaty kredytu na dzien
"2012-01-12";

Wierzyciel hipoteczny: Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. z/s w Poznaniu,
Regon: 00484824700000;

Numer hipoteki (roszczenia): 3;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 209926,17 zt (stownie: dwiescie dziewiec tysiecy
dziewiecset dwadziescia szes¢ ztotych 17/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ z tytutu nieoptaconych sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczeh pracowniczych wraz z naleznymi odsetkami za
okres 07/2010-08/2010;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 111436,50 2zt (stownie: sto jedenascie tysiecy
czterysta trzydziesci sze$¢ ztotych 50/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete tytutem
wykonawczym;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 10617,15 zt (stownie: dziesieC tysiecy szesScset
siedemnascie ztotych 15/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete tytutem
wykonawczym;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
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Suma (stownie), waluta: 4161,30 zt (stownie: cztery tysigce sto szescdziesigt
jeden ztotych 30/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci z tytutu podatku od towarow
i ustug;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow w ksiedze wieczystej

w dniu 28.10.2022r. oraz w dniu 13.12.2022r. za posrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigqg Wieczystych.
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PROTOKOL
z badania zapiséw ksiegi wieczystej KW Nr PO1P/00084452/9
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
V Wydziat Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 139/2;

Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.139/2;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:

Wojewddztwo: wielkopolskie;

Powiat: poznanski;

Gmina: Czerwonak;

Miejscowosé: Kicin;

SposoOb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane;
Obszar catej nieruchomosci: 0,3186 ha.

DZIAL I -Sp (spis praw zwiazanych z wilasnoscia)
Brak wpiséw.

DZIAL II (wiasnosc)

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. // 21898 /04 /0 -

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 4;

Wielkos¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Nowa" S. A. z/s w Kicinie, Regon:
63079757400000.

DZIAL III (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 2;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia;
Tres¢ wpisu: Stuzebnos$¢ gruntowa;

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wiadnaca:

Numer ksiegi: PO1P / 00273267 / 7;

Inne informacje: Dziatka nr 140/11;

Numer wpisu: 7;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.14152214.2020.1.EGZE73 z dnia 3.01.2020r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 8;
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Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wzmianka o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci przez
Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela
Gminy Czerwonak w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-
2.711.23448135.2020.1.EGZE73 z dnia 11 wrzesnia 2020r. na rzecz
wierzyciela ujawnionego w polu 3.4.3.1;

Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Gminy
Czerwonak w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-
2.711.26811991.2020.1.EGZE73 z dnia 17 grudnia2020r. z dnia 11 wrzesnia
2020r.;

Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczecie egzekucji z nieruchomosci przez Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Gminy
Czerwonak, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-
2.711.31477191.2021.1.KANC11 z dnia 24.03.2021r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci w trybie administracyjnym
przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu - na rzecz
wierzyciela Gminy Czerwonak, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-
SEE-2.711.41032799.2021.1.EGZE73 z dnia 07 pazdziernika 2021r.;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 12;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.60009021.2022.1.EZF]) z dnia 27.09.2022r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.3. pod poz 1;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 13;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢ wpisu: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu wszczat
egzekucje administracyjng z nieruchomosci w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.61886132.2022.1.EZF] z dnia 25.10.2022r. na rzecz wierzyciela
wskazanego w podrubryce 3.4.2. pod poz 1;

Wierzyciel: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego
w Poznaniu z/s w Poznaniu, organ reprezentujacy Skarb Panstwa;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744.
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DZIAL 1V (hipoteka)

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna tgczna kaucyjna;

Suma (stownie), waluta: 750000,00 zt (stownie: siedemset pieédziesiat tysiecy
ztotych 00/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Wierzytelno$¢ kapitatowa, odsetkowa
i inne koszty z tytutu umowy kredytu numer PO/01/SGB24/RB/2010;

Termin zaptaty: 2012-01-12;

Ksiega wspotobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00106642 / 9;

Nr hipoteki: 2;

Rodzaj zmiany: W polu nr 4.4.1.9 zmieniono termin spfaty kredytu na dzien
"2012-01-12";

Wierzyciel hipoteczny: Gospodarczy Bank Wielkopolski S.A. z/s w Poznaniu,
Regon: 00484824700000;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 220559,46 zt (stownie: dwiescie dwadziesScia tysiecy
pieéset piecdziesigt dziewie¢ ztotych 46/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ z tytutu nieoptaconych sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych wraz z naleznymi odsetkami za
okres 05/2010-06/2010;

Wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 13704,75 zt (stownie: trzynascie tysiecy siedemset
cztery ztote 75/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelno$ci wskazane tytutami
wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 7;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 93429,30 zt (stownie: dziewiecdziesigt trzy tysigce
czterysta dwadziescia dziewie¢ ztotych 30/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci wskazane tytutami
wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Wéjt Gminy Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
00053309600000;

Numer hipoteki (roszczenia): 8;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 115673,00 zt (stownie: sto pietnascie tysiecy
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szes¢set siedemdziesiat trzy ztote 00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci wskazane tytutami
wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu

Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;
Numer hipoteki (roszczenia): 9;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 11050,80 zt (stownie: jedenascie tysiecy piecdziesiat
ztotych 80/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Podatek od towardw i ustug;
Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;
Numer hipoteki (roszczenia): 10;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 18734,40 zt (stownie: osiemnascie tysiecy siedemset
trzydziesci cztery ztote 40/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ objeta tytutami wykonawczymi
stanowigcymi podstawe wpisu;
Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
63125874400000;
Numer hipoteki (roszczenia): 11;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 19086,60 2zt (stownie: dziewietnascie tysiecy
osiemdziesiat cztery ztote 60/100);
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
63125874400000;
Numer hipoteki (roszczenia): 12;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 51739,20 zt (stownie: piecdziesigt jeden tysiecy
siedemset trzydziesci dziewiec ztotych 20/100);
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
63125874400000;
Numer hipoteki (roszczenia): 13;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
Suma (stownie), waluta: 46771,20 zt (stownie: czterdziesci szes¢ tysiecy
siedemset siedemdziesiat jeden ztotych 20/100);
Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ objeta tytutami wykonawczymi;
Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
63125874400000;
Numer hipoteki (roszczenia): 14;
Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;
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Suma (stownie), waluta: 57826,50 zt (stownie: pieédziesigt siedem tysiecy
osiemset dwadziescia szes¢ ztotych 50/100);

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete podstawami wpisu;
Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak 2z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 15;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 4061,20 zt (stownie: cztery tysigce szescdziesigt
jeden ztotych 20/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Zabezpieczenie wierzytelnosci o zaptate
rocznej optaty za wyltaczenie gruntédw z produkcji rolnej zgodnie z tytutami
wykonawczymi stanowigcymi podstawe wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Marszatek Wojewodztwa  Wielkopolskiego z/s
w Poznaniu, Regon: 631268501.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow w ksiedze wieczystej

w dniu 28.10.2022r. oraz w dniu 13.12.2022r. za posSrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
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PROTOKOL
z badania zapiséw ksiegi wieczystej KW Nr PO1P/00292030/6
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
V Wydziat Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 158/3;

Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.158/3;

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:

Wojewddztwo: wielkopolskie;

Powiat: poznanski;

Gmina: Czerwonak;

Miejscowos¢: Kicin;

Ulica: tanowa 21;

SposOb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane;
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdérej odtaczono dziatke, obszar):
PO1P / 00052830/ 0, 0,1998 ha;

Obszar catej nieruchomosci: 0,1998 ha.

DZIAL I -Sp (spis praw zwiazanych z wilasnoscia)
Brak wpiséw.

DZIAL II (wiasnosc)

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 1;

Wielko$¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: Przedsiebiorstwo Wielobranzowe "Nowa" Spoétka Akcyjna z/s
w Kicinie, Regon: 63079757400000.

DZIAL III (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 1;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia;
Tres$¢ wpisu: Stuzebnos$¢ gruntowa;

Nieruchomos¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / O;

Numer wpisu: 1;

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos$¢ wtadngca:

Numer ksiegi: PO1P / 00273267 / 7;

Inne informacje: Dziatka nr 140/11;

Numer wpisu: 2;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe;

Tres¢ wpisu: Stuzebnos$¢ przesytu o tresci okreslonej w paragrafie 7 podstawy
wpisu;
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Nieruchomos¢ wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / 0;

Numer wpisu: 1;

Uprawniony: Enea Operator Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Z siedzibg w Poznaniu, Regon: 30045539800000;

Numer wpisu: 3;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe;

Tre$¢ wpisu: Nieodptatne prawo uzytkowania nieruchomosci - o tresci blizej
okreslonej w par. 3 aktu stanowigcego podstawe wpisu;

Uprawniony: "Nowa - Zakfady Miesne" Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z/s w Kicinie, Regon: 30127114000000;

Numer wpisu: 4;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Z nieruchomosci wszczeto egzekucje administracyjng
w zwigzku z zajeciem nieruchomosci z dnia 2 pazdziernika 2015r. nr
EA/1924037/15KW;

Rodzaj zmiany: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci przez Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych, II Oddziat w Poznaniu, w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.2242880.2018.1.EGZE73 z dnia
21.11.2018r.;

Rodzaj zmiany: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci przez Naczelnika
Pierwszego Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Gminy
Czerwonak, w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE-
2.711.2242916.2018.1.EGZE73 z dnia 21.11.2018r.;

Wierzyciel: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego
w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 00102297200072;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Wierzyciel: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie, Oddziat
IT w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer wpisu: 5;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tres¢  wpisu: Wszczeto  egzekucje w  trybie  administracyjnym
z nieruchomosci przez Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego
w Poznaniu na rzecz wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3, w zwigzku
z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE 2.711.6399749.2019.1.EGZE73 z dnia
02 lipca 2019r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 6;

Rodzaj wpisu: Ostrzezenie;

Tres¢ wpisu: Wszczeto egzekucje z nieruchomosci przez Naczelnika Pierwszego
Urzedu Skarbowego w Poznaniu na rzecz wierzyciela Wéjta Gminy Czerwonak,
w zwigzku z zajeciem nieruchomosci nr 3023-SEE
2.711.9404953.2019.1.EGZE73 z dnia 16.09.2019r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
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Numer wpisu: 7;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.14150648.2020.1.EGZE73 2z dnia 03
stycznia 2020 roku;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 8;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w 2zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.23446561.2020.1.EGZE73 z dnia
11.09.2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku 2z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.26810592.2020.1.EGZE73 z dnia
17.12.2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.41031604.2021.1.EGZE73 z dnia
07.10.2021 r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.60004258.2022.1.EZF] z dnia
27.09.2022r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744.

DZIAL 1V (hipoteka)

Numer hipoteki (roszczenia): 1;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna taczna;

Suma (stownie), waluta: 400000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ziotych
00/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Zabezpieczenie sptaty pozyczki wraz
z odsetkami i innymi naleznosciami, w tym kosztami prowizji z tytutu umowy
pozyczki zawartej w dniu 5 maja 2010 roku zmienionej aneksem
z dnia 6-02-2012 zgodnie z par.3 niniejszego aktu stanowigcego podstawe
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wpisu, akt notarialny Rep.A Nr 825/2012 z dnia 27-02-2012;

Ksiega wspotobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00273265 / 3;

Nr hipoteki: 2;

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / 0;

Nr hipoteki: 2;

Wierzyciel hipoteczny: Aleksander Franciszek Kniat, Pesel: 83031502156;
Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 213062,26 zt (stownie: dwiescie trzynascie tysiecy
szescdziesigt dwa ztote 26/100);

Wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: Naleznos¢ z tytutu nieoptaconych sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych wraz z naleznymi odsetkami za
okres 01/2010-04/2010, kosztami upomnienia i kosztami egzekucyjnymi;
Ksiega wspoétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / 0O;

Nr hipoteki: 3;

Wierzyciel hipoteczny: Zakfad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 3;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 73414,35 zt (stownie: siedemdziesiqt trzy tysigce
czterysta czternascie ztotych 35/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym
stanowigcym podstawe wpisu;

Ksiega wspotobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / 0O;

Nr hipoteki: 4;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 62541,30 zt (stownie: szescédziesigt dwa tysigce
pieéset czterdziesci jeden ziotych 30/100);

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym
stanowigcym podstawe wpisu;

Ksiega wspdtobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / 0;

Nr hipoteki: 5;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;
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Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 2519,40 zt (stownie: dwa tysigce pieéset
dziewietnascie ztotych 40/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutami wykonawczymi
stanowigcymi podstawe wpisu;

Ksiega wspotobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00052830 / 0;

Nr hipoteki: 6;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 15605,70 zt (stownie: pietnascie tysiecy szescéset piec
ztotych 70/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ objeta tytutami wykonawczymi
stanowigcymi podstawe wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
63125874400000;

Numer hipoteki (roszczenia): 7;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 29289,62 zt (stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy
dwiescie osiemdziesigt dziewie¢ ztotych 62/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutami wykonawczymi
stanowigcymi podstawe wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osodb
Niepetnosprawnych z/s w Warszawie, Regon: 012059538;

Numer hipoteki (roszczenia): 8;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 5189,40 zt (stownie: piec tysiecy sto osiemdziesigt
dziewie¢ ztotych 40/100);

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym
stanowigcym podstawe wpisu;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 9;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 10494,90 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy czterysta
dziewiecdziesigt cztery ztote 90/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu
podatku rolnego oraz podatku od nieruchomosci, WP.3120.3.7.2016/1
WP.3121.3.8.2016/1;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 10;
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Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 31150,80 zt (stownie: trzydziesci jeden tysiecy sto
piec¢dziesigt ztotych 80/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: WierzytelnoSci objete tytutami
wykonawczymi, WP.3120.3.18.2016/1 WP.3121.3.21.2016/1;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 11;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 15646,80 zt (stownie: pietnascie tysiecy szeséset
czterdziesci szes$¢ ztotych 80/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete tytutami
wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak 2z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 12;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 51171,40 zt (stownie: piecdziesigt jeden tysiecy sto
siedemdziesiat jeden ztotych 40/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: WierzytelnoSci objete tytutami
wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744;

Numer hipoteki (roszczenia): 13;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 191333,70 zt (stownie: sto dziewiecdziesigt jeden
tysiecy trzysta trzydziesci trzy ztote 70/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Wierzytelnosci objete tytutami
wykonawczymi;

Wierzyciel hipoteczny: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon:
631258744.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow w ksiedze wieczystej

w dniu 28.10.2022r. oraz w dniu 13.12.2022r. za posSrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
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PROTOKOL
z badania zapiséw ksiegi wieczystej KW Nr PO1P/00052830/0
Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu
V Wydziat Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

DZIAL I (oznaczenie nieruchomosci)
Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 158/4;

Identyfikator dziatki: 302104 2.0004.158/4;
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 302104_2.0004, Kicin;
Potozenie:

Wojewddztwo: wielkopolskie;

Powiat: poznanski;

Gmina: Czerwonak;

Miejscowos¢: Kicin;

Ulica: tanowa 21;

SposoOb korzystania: Ba - tereny przemystowe;
Obszar catej nieruchomosci: 0,0018 ha.

DZIAL I -Sp (spis praw zwiazanych z wiasnoscia)
Brak wpiséw.

DZIAL II (wiasnosc)

Wiasciciele:

Numer udziatu w prawie: 1;

Wielkos¢ udziatu: 1/1;

Wiasciciel: , Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Nowa" S. A. z/s w Kicinie, Regon:
63079757400000.

DZIAL III (prawa, roszczenia i ograniczenia)

Numer wpisu: 1;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia;
Tres$¢ wpisu: Stuzebnos¢ gruntowa;

Nieruchomos$¢ wspoétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Numer wpisu: 1;

Wskazania innej nieruchomosci - nieruchomos¢ wiadnaca:

Numer ksiegi: PO1P / 00273267 / 7;

Inne informacje: Dziatka nr 140/11;

Numer wpisu: 2;

Rodzaj wpisu: Ograniczone prawo rzeczowe;

Tres¢ wpisu: Stuzebnos¢ przesytu o tresci okreslonej w paragrafie 7 podstawy
wpisu;

Nieruchomos$¢é wspétobcigzona:

Numer ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030/ 6;
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Numer wpisu: 2;
Uprawniony: Enea Operator Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Poznaniu, Regon: 30045539800000;
Numer wpisu: 3;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.2 w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.2242847.2018.EGZE73 z dnia 21.11.2018 roku;
Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego z/s w Poznaniu, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;
Numer wpisu: 4;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.2 w 2zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.2242886.2018.1.EGZE73 z dnia 21.11.2018
roku;
Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego z/s w Poznaniu, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;
Numer wpisu: 5;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.2 w zwigzku z zajeciem nr 3023-
SEE-2.711.2242937.2018.1.EGZE73 z dnia 21.11.2018r;
Wierzyciel: Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego z/s w Poznaniu, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;
Numer wpisu: 6;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.6400950.2019.1.EGZE73 z dnia 02 lipca
2019r.;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 7;
Rodzaj wpisu: Ostrzezenie;
Tres¢  wpisu: Przytaczenie  sie wierzyciela W  sprawie SEE-
2.711.9405318.2019.1.EGZE73, do wszczetej egzekucji administracyjnej
z nieruchomosci;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;
Numer wpisu: 8;
Rodzaj wpisu: Inny wpis;
Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku 2z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.14151164.2020.1.EGZE73 z dnia 03
stycznia 2020 roku;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Nr strony: 107



Numer wpisu: 9;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.23446872.2020.1.EGZE73 z dnia
11.09.2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 10;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.26811274.2020.1.EGZE73 z dnia
17.12.2020r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 11;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku 2z zajeciem
nieruchomosci nr  3023-SEE-2.711.41032079.2021.1.EGZE73 z dnia
07.10.2021 r.;

Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744;

Numer wpisu: 12;

Rodzaj wpisu: Inny wpis;

Tre$¢ wpisu: Wszczeto egzekucje w trybie administracyjnym na wniosek
wierzyciela ujawnionego w podrubryce 3.4.3 w zwigzku z zajeciem
nieruchomosci nr 3023-SEE-2.711.6005879.2022.1.EZF] z dnia 27.09.2022r.;
Wierzyciel: Gmina Czerwonak z/s w Czerwonaku, Regon: 631258744.

DZIAL 1V (hipoteka)

Numer hipoteki (roszczenia): 2;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka umowna taczna;

Suma (stownie), waluta: 400000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych
00/100);

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: Zabezpieczenie sptaty pozyczki wraz
z odsetkami i innymi naleznosciami, w tym kosztami prowizji z tytutu umowy
pozyczki zawartej w dniu 5 maja 2010 roku zmienionej aneksem
z dnia 6-02-2012 zgodnie z par.3 niniejszego aktu stanowigcego podstawe
wpisu, akt notarialny Rep.A Nr 825/2012 z dnia 27-02-2012;

Ksiega wspotobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00273265 / 3;

Nr hipoteki: 2;

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030/ 6;

Nr hipoteki: 1;

Wierzyciel hipoteczny: Aleksander Franciszek Kniat, Pesel: 83031502156;
Numer hipoteki (roszczenia): 3;
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Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 213062,26 zt (stownie: dwiescie trzynascie tysiecy
szescdziesigt dwa ztote 26/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Naleznos$¢ z tytutu nieoptaconych sktadek na
ubezpieczenie spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz
gwarantowanych $wiadczen pracowniczych wraz z naleznymi odsetkami za
okres 01/2010-04/2010, kosztami upomnienia i kosztami egzekucyjnymi;
Ksiega wspoétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Nr hipoteki: 2;

Wierzyciel hipoteczny: Zakfad Ubezpieczen Spotecznych z/s w Warszawie,
IT Oddziat w Poznaniu, Regon: 00001775600474;

Numer hipoteki (roszczenia): 4;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 73414,35 zt (stownie: siedemdziesigt trzy tysigce
czterysta czternascie ztotych 35/100);

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym
stanowigcym podstawe wpisu;

Ksiega wspoétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Nr hipoteki: 3;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 5;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 62541,30 zt (stownie: szesédziesigt dwa tysigce
piec¢set czterdziesci jeden ztotych 30/100);

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutem wykonawczym
stanowigcym podstawe wpisu;

Ksiega wspoétobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Nr hipoteki: 4;

Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujgcy Skarb Panstwa;

Numer hipoteki (roszczenia): 6;

Rodzaj hipoteki (roszczenia): Hipoteka przymusowa;

Suma (stownie), waluta: 2519,40 zt (stownie: dwa tysigce pieéset
dziewietnascie ztotych 40/100);

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny: Nalezno$¢ objeta tytutami wykonawczymi
stanowigcymi podstawe wpisu;

Ksiega wspotobcigzona:

Nr ksiegi wieczystej: PO1P / 00292030 / 6;

Nr hipoteki: 5;
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Wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa - Naczelnik Pierwszego Urzedu
Skarbowego w Poznaniu z/s w Poznaniu, Regon: 63001618600000, organ
reprezentujacy Skarb Panstwa.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow w ksiedze wieczystej

w dniu 28.10.2022r. oraz w dniu 13.12.2022r. za posSrednictwem Portalu
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych.
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